BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren Schreiben vom Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
gem. § 4 (1) BauGB Ja Nein Abwagungsentscheidung
1 |DB Netz AG 04.09.2014 X Die DB AG, DB Immobilien, als von der Es bestehen bei Einhaltung der

Regionalbereich Nord

B-Plan, Begriindung

Deutschen Bahn Netz AG bevolim&chtigtes
Unternehmen bersendet lhnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme der Trager
offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Gegen das geplante Vorhaben bestehen bei
Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus
Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch
das Vorhaben dirfen die Sicherheit und der
Betrieb des Eisenbahnverkehrs auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet
oder gestort werden.

Die Abstande gem. Landesbauordnung sind
einzuhalten.

Jede Anndherung an die
Spannungsfilhrenden Teile der
Oberleitungsanlage ist mit Lebensgefahr
verbunden. Die Schutzabstande zu
Spannungsfihrenden Teilen der
Oberleitungsanlage sind nach DIN 57 105 Teil
1/VDE 0105 Teil 1 Pkt. 11 sowie nach
Geschaftsbreichsrichtlinie 997.0204 der DB
AG Einzuhalten. Diese Schutzabstande
dirfen in keiner Situation durch Personen
selbst, durch Baumaschinen bzw. durch von

nachfolgenden Vorgaben keine Bedenken
gegen die Planung.

Hinweis erfolgt in der Begriindung.

Die Abstande gemafl LBO werden durch
entsprechende Stelle bei Antragstellung
einer Baugenehmigung gepruft.

Hinweis erfolgt in der Begriindung.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Personen bewegte Gegenstande (z. B.
Gertiststangen, Leitern etc.) unterschritten
werden.

Der Eintrag von Niederschlagswasser aus
versiegelten Flachen und die Errichtung eines
Regenrickhaltebecken (RRB) in
Grenzflachen zur Bahn darf zu keiner
Vernassung der Bahnanlagen (Untergrund)
fuhren.

Der Bahnseitengraben darf in seiner
Funktionalitat nicht eingeschrankt werden.
Der Abfluss des Oberflachenwassers aus
dem Gleisfeld muss jederzeit sichergestellt
sein.

An der Grundeigentumsgrenze zum
Bahngelande hin hat der Antragsteller auf
seine Kosten, soweit nicht vorhanden, eine
mindestens 1,20 m hohe, wehrhafte und
lickenlose Einfriedung herzustellen, dauernd
zu unterhalten und bei Bedarf zu erneuern.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten
Bahnstrecke der DB ist jetzt und auch in
Zukunft mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und
anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen. Auch
eventuelle Mieter auf genehmigten
Baulichkeiten sind auf die

Das RRB ist bereits gebaut und in Betrieb.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Soweit nicht vorhanden, wird die
nebenstehend genannte Einfriedigung
hergestellt. Eine Abstimmung erfolgt mit
dem Vorhabentrager.

Hinweis erfolgt in der Begriindung.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Beeinflussungsgefahr vor Nutzungsbeginn in
geeigneter Weise hinzuweisen. Es obliegt
dem Eigentimer flr Schutzvorkehrungen zu
sorgen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen und Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Erschitterungen,
Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.). Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten
geeignete Schutzmallnahmen vorzusehen.

Der Grundstiickseigentimer hat dafiir Sorge
zu tragen, dass durch die Nutzung des
Grundstuckes keine Gefahren fur den
Eisenbahnbetrieb ausgehen. Insbesondere
muss ausgeschlossen sein, dass angebrachte
Beleuchtungen bzw. Leuchtkdrper jeglicher
Art, den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen (u.
a. Blendwirkung, Signalsicht bzw.
Signalverwechslung) hier insbesondere
Gelblicht)).

Fir Neupflanzungen im Zusammenhang mit
der vorgesehenen Ausweisung im
Bebauungsplan ist die Bahnrichtlinie 882
"Landschaftsplanung und

Hinweis erfolgt in der Begrindung.

Hinweis erfolgt in der Begriindung.
Hinsichtlich der Werbeanlagen sind
Festsetzungen getroffen worden, die
mdgliche Beeintrachtigungen minimieren
sollen.

Nach dem vorliegenden Konzept sind
keine Baumpflanzungen im Bereich der
Bahnstrecke vorgesehen. Nebenstehende
Information zur Vegetation an
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014
Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren Schreiben vom
gem. § 4 (1) BauGB

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Flachennutzungsplan, 04.09.2014
Begriindung

Vegetationskontrolle" zu berlcksichtigen. Zu
bestellen bei:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste
Logistikcenter - Kundenservice
Kriegsstralle 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721 938 5965

Fax: 0721 938 5509
dzb-bestellservice@deutschebahn.com

Wir bitten um Zusendung des
Abwagungsbeschlusses.

Die DB AG, DB Immobilien, als von der
Deutschen Bahn Netz AG bevolim&chtigtes
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme der Trager
offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Gegen das geplante Vorhaben bestehen bei
Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus der
Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch
das Vorhaben durfen die Sicherheit und der
Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet
oder gestoért werden.

Bahnstrecken wird zur Kenntnis
genommen und in die Begriindung zur
Information aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Die nebenstehenden Hinweise werden in
die Begriindung aufgenommen.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten
Bahnstrecke der DB ist jetzt und auch in
Zukunft mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und
anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen und Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Erschitterungen,
Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.). Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten
geeignete Schutzmallnahmen vorzusehen.

Wir bitten um Zusendung des
Abwagungsbeschlusses.

Kenntnisnahme

2 | Eisenbahn-Bundesamt (EBA)
AuRenstelle Hamburg/
Schwerin

25.08.2014

X
Hinweis

Das Eisenbahn-Bundesamt bedankt sich ftr
die Beteiligung im Verfahren.

Die noérdliche Grenze des Bebauungs- und
Flachennutzungsplangebietes liegt
unmittelbar an der Bahnstrecke Neum{unster -
Flensburg (Strecken-Nr. 1040). Nach dem in
der Begriindung genannten Zielen ist nicht
beabsichtigt, eine neue Nutzung an der
Bahnstrecke festzusetzen. Sowohl Tankstelle
als auch Einzelhandel sind bereits vorhanden.
Eisenbahnrechtliche Planrechtsverfahren, die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, es werden keine
abwagungsrelevanten Anregungen
vorgebracht.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

zu bertcksichtigen waren, sind hier nicht
anhangig.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes
bestehen aus planungsrechtlicher Sicht
grundsatzlich keine Bedenken.

Diese Stellungnahme berihrt oder ersetzt
nicht die Stellungnahme der DB AG.

3 | Schleswig-Holstein Netz AG
Netzcenter NeumUnster

4 | Ministerium fur Wirtschaft,
Arbeit, Verkehr

und Technologie des Landes
Schleswig-Holstein

Abt. VII 4 Verkehr und
Strallenbau

Uber den Landesbetrieb
Straf’enbau u.

Verkehr S-H - NdI. Rendsburg

5 |Herrn Landrat des Kreises
Rendsburg-Eckernférde

FD Regionalplanung, Schul-
und Kulturwesen

6 | Handwerkskammer Flensburg

09.09.2014

Wir haben die Plane eingesehen. Anregungen
und Bedenken werden nicht vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es werden keine abwagungsrelevanten
Anregungen vorgebracht.

7 |AG-29
Arbeitsgemeinschaft der
anerkannten
Naturschutzverbande in
Schleswig-Holstein
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren Schreiben vom Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
gem. § 4 (1) BauGB Ja Nein Abwéagungsentscheidung
8 | Stadtwerke Nortorf A6R
9 | Abfallwirtschaft Rendsburg- 25.08.2014 X Vielen Dank fiir die Ubersendung der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Eckernforde Unterlagen fur das vorstehend genannte genommen.
B-Plan Planvorhaben. Es werden keine abwagungsrelevanten
Anregungen vorgebracht.
Da mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 50 der Stadt Nortorf keine Erstellung bzw.
Veranderung von flr die Millabfuhr relevanter
StralBen geplant ist, haben wir zu der
geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes
keine Anregungen und Einwendungen.
Vielen Dank firr die Ubersendung der
Unterlagen fur das vorstehend genannte
Planvorhaben.
25.08.2014 X Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Zu der geplanten 33. Anderung des genommen.
F-Plan Flachennutzungsplanes der Stadt Nortorf gibt | Es werden keine abwagungsrelevanten
es aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Anregungen vorgebracht.
Bedenken und Anregungen.
10 | Archdologisches Landesamt 13.08.2014 X Wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Schleswig-Holstein Hinweis | archdologische Kulturdenkmaler durch die genommen, der Hinweis wird
Umsetzung der vorliegenden Planung berlcksichtigt.
Begriindung B-Plan feststellen. Daher haben wir keine Bedenken.
Begriindung F-Plan
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde
unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren Schreiben vom Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
gem. § 4 (1) BauGB Ja Nein Abwéagungsentscheidung
Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in
der Neufassung vom 12. Januar 2012) der
Grundstuickseigentimer und der Leiter der
Arbeiten.
11 | Landesamt fir Denkmalpflege
Schleswig-Holstein
12 | Deutsche Post AG
Direktion Potsdam
Bau- und Immobiliencenter
Regionale Aulenstelle Kiel
13 | Deutsche Telekom Technik 15.09.2014 X Die Telekom Deutschland GmbH Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

GmbH
Technische Infrastruktur
Niederlassung Nord

(nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir danken fir die Ubersandten Informationen
zu der geplanten MaRnahme. AuRerungen
oder Anregungen aus unserem
Aufgabengebiet im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung haben wir nicht
vorzubringen.

Durch die 0. a. Planung werden die Belange

genommen.
Es werden keine abwagungsrelevanten
Anregungen vorgebracht.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren Schreiben vom Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
gem. § 4 (1) BauGB Ja Nein Abwéagungsentscheidung
der Telekom zurzeit nicht berihrt. Bei
Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen.
14 | Schleswig-Holstein Netz AG 05.08.2014 X Wir haben Ihr Schreiben vom 26.07.2014 zur | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Netzcenter Fockbek Kenntnis genommen. genommen.
Es werden keine abwagungsrelevanten
Aufgrund Ihrer Anfrage teilen wir lhnen mit, Anregungen vorgebracht.
dass unsererseits keine Bedenken bestehen,
sofern bei der Baumaflinahme unsere
Versorgungsleitungen beriicksichtigt werden.
Fur Ihre Planung notwendige Bestandsplane
der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie
unter leitungsauskunft@sh-netz.com.
15 | Landesamt fUr Landwirtschaft, 12.08.2014 X Die Prufung der Unterlagen sowie der Stellungnahme bzw. Abwéagung sollte

Umwelt und

landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein
Technischer Umweltschutz
Regionaldezernat Mitte

Abt. 7 — Tech. Umweltschutz

larmtechnischen Untersuchungen -
Gewerbelarm nach DIN 45691 vom 2. Juni
2014 des Wasser- und Verkehrs-Kontor
GmbH hat Folgendes ergeben:

1.

Entsprechend der larmtechnischen
Untersuchung ist in der Planzeichnung fir die
33. Anderung des F-Plans und im B-Plan Nr.
55 die Bauflache 1-BFL-1 entsprechend der
Emissionskontingente als Mischgebiet
auszuweisen.

durch den Schallgutachter (WVK NMS,
Herrn Hinz) bearbeitet werden.
Grundsatzlich ist dabei aus stadtebaulicher
Sicht aber folgende Abwagung moglich:

Die Bauflache wird als MI-Gebiet unter
Ausschluss von eigenstandigen und
selbstandigen Einzelhandel (siehe
Stellungnahme der Landesplanung)
festsetzt. Eine Durchmischung dieses MI-
Gebietes muss dann aber gewahrt und im
B-Plan festgesetzt werden. Zum Beispiel
durch die Festsetzung, dass im EG nur
Gewerbe maglich und im OG nur Wohnen
zulassig ist. Grundsatzlich sollte noch
angemerkt werden, dass eine Ausweisung
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Begriindung B-Plan

Begriindung B-Plan

2.

Sollte die Gebietsausweisung GE bleiben, so
ist zumindest ein eingeschranktes
Gewerbegebiet GEe mit den
Emissionskontingenten flir Mischgebiet
vorzusehen. Gegen die Ausweisung eines
uneingeschrankten Gewerbegebietes
bestehen immissionsschutzrechtliche
Bedenken. In diesem Falle musste die
larmtechnische Untersuchung angepasst
werden.

3.

Zum nachsten Verfahrensschritt bitte ich mir
Informationen Uber die zukunftige
Bauausfiihrung des Famila-Marktes/Lage der
Anlieferung bzw. die Detailinformationen zur
Schallschutzwand etc. gem. Ziffer 7.5 -
Immissionsschutz - der Begriindung
zukommen zu lassen.

eine Mischgebietes flr nur ein Grundstiick
in der Rechtsprechung als sehr kritisch
angesehen wird und sehr haufig als
unzulassig beurteilt wurde.

Sollte die Ausweisung als GE bestehen
bleiben, sollte die Ausweisung als
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
vorgenommen werden. Aus
stadtebaulicher Sicht der rechtsichere
planerische Weg.

Der Stellungnahme wird gefolgt, es wird
ein eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt.

Fir den Famila-Markt werden im nachsten
Verfahrensschritt keine konkreten
Planungen vorliegen, da abgewartet
werden soll, wie sich das Verfahren
entwickelt. Erst nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens soll konkret in die
Planungsphase eingestiegen werden mit
der Grundlage des bis dahin
abgeschlossenen Bebauungsplanes.

Aufgrund konkreter Nachfragen aus der
frihzeitigen offentlichen Beteiligung zum
Thema Schallschutz auf die umliegende
Wohnbebauung wurde der

Seite 10




BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Planungsauftrag fir das Wasser- und
Verkehrskontor (WVK) erweitert. Hierbei
soll die derzeitige Situation untersucht und
SchallschutzmaRnahmen fir den Ist-
Zustand ermittelt werden. Basierend auf
dieser Grundlage werden dann
SchallschutzmaRnahmen ermittelt, die
dann im weiteren Verfahren, Umbau und
Erweiterung hochgerechnet werden.
Dieses Dokument soll notwendige
MafRnahmen ermitteln, damit der Biirger
eine Vorstellung dessen bekommt, was auf
Grund erforderlicher
SchallschutzmaRnahmen baulich
verandert werden muss
(Schallschutzwand, eingesetzte
Materialien bei der Pflasterung,
Einhausung der Anlieferung,
Anlieferungszeiten).

16

Industrie- u. Handelskammer
zu Kiel

Zweigniederlassung
Rendsburg

04.09.2014

Wir bedanken uns fiir die Einbindung in das
Beteiligungsverfahren. Zu den
Planungsunterlagen nehmen wir wie folgt
Stellung:

Als Unterzentrum stellt Nortorf gem.
Landesentwicklungsplan die Versorgung des
Verflechtungsbereiches mit Gltern und
Dienstleistungen des qualifizierten
Grundbedarfs sicher.

Die Zentralitatsziffern fur die meiden das
Projekt betreffenden Warengruppen (vgl.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Die Planungen werden
grundsétzlich akzeptiert. Die Stadt sollte
sich aber weiterhin, auch zum Schutz des
zentralen Versorgungsbereiches, kritisch
mit Ansiedlungen und zulassigen
Verkaufsflachen auseinandersetzen.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Begriindung B-Plan
hinsichtlich des Gutachtens
zur Vertraglichkeits-
untersuchung

CIMA-Studie S. 11) zeigen, dass Nortorf eine
vergleichsweise gro3e Bedeutung fir die
alltagliche Versorgung des Umlandes hat.
Werte von 236 % fir Lebensmittel und
Reformwaren oder 194 % fir die
Warengruppe Gesundheit und Kérperpflege
sind verhaltnismaRig hohe Werte und zeigen,
dass Nortorf in der Funktion als Unterzentrum
vom Umland gut angenommen wird. Ein
attraktiver Ausbau dieser Aufgabe ist daher
unseres Erachtens positiv zu bewerten.
Durch das Vorhaben entstehen zudem keine
abwagungsrelevanten Umverteilungseffekte
im Umland Nortorfs. Insofern ist diesbeziglich
das Beeintrachtigungsangebot gewahrt.

Nichts desto weniger mochten wir darauf
hinweisen, dass die Erweiterung der
Marktflache um 1000 gm auf 3.200 gm und
eine Erweiterung der Mall auf dann 500 gm
VKF auch das Risiko eines weiter steigenden
Drucks auf den zentralen
Versorgungsbereich, wie in der
Fortschreibung des Zentrenkonzepts fiir die
Stadt Nortorf von 2011 festgeschrieben, birgt.
Diesem Faktor wurde bereits zum Teil
Rechnung getragen, indem von einer
Erweiterung um 1300 gm VKF abgesehen
wurde. Die sich aus der Erweiterung
ergebenden Verdrangungsumsatze sind flr
den zentralen Versorgungsbereich nicht
unerheblich, wobei der Schwellenwert von 10

Es ist anzumerken, dass bei der
Erweiterung des Marktes um 800 gm
Verkaufsflache der Verdrangungsumsatz
fur die vorhabenrelevanten
Kernsortimente (periodischer Bedarf) und
den zentrenrelevanten
Versorgungsbereich (entspricht den
vorhabenbezogenen Randsortimenten der
Tabelle auf Seite 26, aperiodischer Bedarf)
sich linear verhalten. Mit einer Erhéhung
der Verkaufsflache werden héhere
Verdrangungsumsatze erwartet, die sich
auf die jeweilige Sortimentengruppe linear
in Bezug zur Ist-Situation verhalten.

Bei einer Erweiterung des Marktes um
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

% fir die zentrenrelevanten Randsortimente
weitestgehend, wenn auch nur geringfugig,
unterschritten wird. Mit geringerem

Flacheneinsatz (CIMA-Beispiel von 800 gm, s.

S. 26) wirden diese Schwellenwerte
deutlicher unterschritten. Offenbar haben sich
die Akteure in Nortorf jedoch auf die
KompromissgréRe von 1000 gm einigen
kénnen. Vor dem Hintergrund der sich
momentan in einer Findungsphase
befindenden Handelsstrukturen in Nortorf
(Stichwort: Standort OK Media) akzeptieren
wir das.

Wir halten es fiir die Entwicklung des
Zentrums der Stadt Nortorf fiir unbedingt
notwendig, diese weiter kritisch zu verfolgen
und samtliche Planungen insgesamt am
Leitbild des Schutzes des zentralen
Versorgungsbereiches zu orientieren. Dies
sollte insbesondere in Hinblick auf das
dortige, nach wie vor relativ diversifizierte,
Einzelhandelsangebot geschehen, das bisher
stets als positives Beispiel flr einen zentralen
Versorgungsbereich in einem Schleswig-
Holsteinischen Unterzentrum dienen konnte.
Auf diese Weise wird zumal dem
Beeintrachtigungsangebot des
Landesentwicklungsplanes von 2010
Rechnung getragen.

Aufgrund der groRen Bedeutung der
Versorgung des Umlandes mit Gutern des

1000 gm Verkaufsflache jedoch verhalt
sich der Verdrangungsumsatz nicht mehr
linear, dies betrifft die aperiodischen
Sortimente. Hier tritt ein
Verdrangungsumsatz teilweise unterhalb
der 10 % auf.

Eine differenzierte Festsetzung der
Warensortimente in Bezug zu den
Verkaufsflachen hinsichtlich des v.g. ist bei
einem Angebotsbebauungsplan aufgrund
vorliegender Gerichtsurteile nicht mdglich;
solche Festsetzungen sind nicht eindeutig
und somit nicht rechtssicher.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren Schreiben vom Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
gem. § 4 (1) BauGB Ja Nein Abwéagungsentscheidung
periodischen Bedarf stimmen wir dem
Planvorhaben einer Erweiterung des Famila-
Marktes am Nahversorgungsstandort Itzehoer
StralBe/Timmasper Weg jedoch insgesamt zu.
17 | Amt Nortorfer Land
18 | Bund fir Umwelt- und
Naturschutz Deutschland e.V.
Landesverband Schleswig-
Holstein e.V.
19 | NABU Naturschutzbund
Deutschland e.V.
Landesverband Schleswig-
Holstein
20 | Der Ministerprasident des 25.08.2014 X Vom Stand des Verfahrens (Beteiligung gem. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Landes Schleswig-Holstein § 4 Abs. 1 BauGB) zur geplanten Aufstellung | genommen. Es stehen keine
Staatskanzlei Anlage: der 33. Anderung des Flachennutzugsplanes

Abteilung Landesplanung
(StK 3)

Planwerk und Begriindung

Muster fiir Festsetzungen
zur Steuerung der Einzel-
handels-entwicklung in
GE-Gebieten

(2 Seiten)

und des Bebauungsplanes Nr. 50
"Nahversorgungszentrum Itzehoer
StraBe/Timmasper Weg" der Stadt Nortorf fir
das Gebiet "0stlich der Itzehoer Stralle,
sudwestlich der Bahnstrecke Neumdinster -
Flensburg und noérdlich der Breslauer Stral3e
sowie nordlich und sudlich Timmasper Weg"
sowie von den hierzu vorgelegten
Planunterlagen insbesondere zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Erweiterung der Verkaufsflachen des
bestehenden Verbrauchermarktes Famila
habe ich Kenntnis genommen.

Zu dieser Planung hatte ich mich aus landes-

raumordnerischen Belange der Planung
entgegen.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

und regionalplanerischer Sicht bereits mit
Stellungnahme vom 21. Februar 2014
geaulert und festgestellt, dass in Ansehung
der in Nortorf bestehenden bzw. aktuellen
entstehenden Einzelhandels- und
Nahversorgungsstrukturen, der von der Stadt
Nortorf beschlossenen Einstufung des
Vorhabenstandortes als Zentraler
Versorgungsbereich und in Kenntnisnahme
der Ergebnisse der
Vertraglichkeitsuntersuchung eine
Verkaufsflachenerweiterung des Famila-
Marktes in der vom Gutachter CIMA
empfohlenen GréRenordnung (maximal 800
gm bzw. unter den vom Gutachter
dargestellten Bedingungen maximal 1000 gm
Verkaufsflache) raumordnerisch noch
vertraglich und begriindbar ist.

Aus den vorliegenden Planunterlagen geht
hervor, dass im geplanten sonstigen
Sondergebiet "Einzelhandel" anstelle der
bisher geplanten Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Verkaufsflachenerweiterung des
bestehenden Verbrauchermarktes von derzeit
2.200 gm um 1.300 gm auf bis zu 3.500 gm
nur noch die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Erweiterung um
1.000 gm auf bis zu 3.200 gm geschaffen
werden sollen.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Zudem sollen im geplanten sonstigen
Sondergebiet "Einzelhandel" auf bis zu 500
gm Lebensmittelhandwerk,
Dienstleistungsbetriebe und Frei Berufe und
auf bis zu 100 gm temporar ortsveranderliche
Verkaufsflachen im Aufienbereich sowie im
geplanten sonstigen Sondergebiet
"Tankstelle" auf bis zu 800 gm eine Tankstelle
inkl. einzelhandelsrelevanter Verkaufsflache
von 100 gm zugelassen werden.

Weiterhin ist im nordwestlichen
Plangeltungsbereich noch die Festsetzung
eines Gewerbegebietes geplant.

Der Anteil der unter Ziffer 1.2.2 der textlichen
Festsetzungen im Teil B: Text definierten
aperiodischen zentrenrelevanten Sortimente
im geplanten sonstigen 'Sondergebiet
"Einzelhandel" soll auf maximal 26 % der
zulassigen Verkaufsflache des
Verbrauchesmarktes begrenzt werden. Damit
wird weitestgehend den vom Gutachter CIMA
dargestellten Voraussetzungen fur eine
vertragliche Verkaufsflachenerweiterung um
bis zu 1000 gm (Veranderung der bisherigen
Sortimentsstruktur dahingehend, dass der
Lebensmittelanteil am
Verkaufsflachenbestand relativ konstant bleibt
und nur der aperiodische Bedarfsbereich in
den Bereichen, wo noch Spielrdume ermittelt
worden sind, erweitert wird) entsprochen.

Nach den Unterlagen liegt das Verhaltnis
zur gesamten Verkaufsflache nicht bei den
nebenstehend genannten 26 %, sondern
bei 29 %. Die Unterlagen, insbesondere
die Festsetzung hierzu wurden
entsprechend gedndert. Eine Auflistung/
Rechnung erfolgt als erklarender Teil in
der Begriindung zum Bebauungsplan.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Vor diesem Hintergrund wird unter
Bezugnahme auf die vorlaufige
landesplanerische Stellungnahme vom 21.
Februar 2014 festgestellt, dass der geplanten
Aufstellung der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 50
"Nahversorgungszentrum Itzehoer
StraBe/Timmasper Weg" im Unterzentrum
Nortorf mit mehr als 15.000 Einwohnerinnen
und Einwohnern im Nahbereich und den
damit verfolgten Planungsabsichten keine
Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Die Zustimmung der Landesplanung wird mit
folgender MalRgabe und den folgenden
Hinweisen verbunden:

1) MaBRgabe

Im Sinne der Ziffer 2.8 Abs. 11 LEP 2010 und
der Vermeidung wesentlicher Auswirkungen
auf die Nortorfer Innenstadt sowie mit Blickt
auf die Ergebnisse der
Vertraglichkeitsuntersuchung der CIMA sind
fur die geplante GE-Flache noch
Festsetzungen zu treffen, die die Ansiedlung
von selbstandigen
Einzelhandelseinrichtungen ausschlief3en. Auf
das anliegende Muster der Landesplanung
zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
in GE-Gebieten wird insoweit verwiesen.

Das GE-Gebiet soll Ausschllsse fir
eigenstandigen bzw. selbststandigen
Einzelhandel in den Festsetzungen
Ubernehmen. Das beigeflugte Muster ist
dabei zu beachten.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

2. Hinweise

Im weiteren Verfahren sollte noch geprift
werden, inwieweit sich die vom Gutachter
CIMA ermittelten Verkaufsflachenanteile fir
die einzelnen Sortimente des aperiodischen
Bedarfs in den textlichen Festsetzungen
wiederfinden kdnnen. Damit kdnnte
sichergestellt werden, dass nur in den
Bereichen des aperiodischen
Bedarfsbereiches, in dem noch Spielrdume
fur Erweiterungen ermittelt worden sind, auch
tatsachlich Erweiterungen erfolgen.

Die Hinweise aus der vorlaufigen
landesplanerischen Stellungnahme vom 21.
Februar 2014 werden aufrechterhalten.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die
Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Prifung des
Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber
die Férderungswurdigkeit einzelner
MaRnahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fiir Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht des
Innenministeriums sind keine weiteren
Anmerkungen erforderlich.

Eine differenzierte Festsetzung der
Warensortimente fir den aperiodischen
Bedarf ist bei einem
Angebotsbebauungsplan aufgrund
vorliegender Gerichtsurteile nicht méglich.
Solche Festsetzungen sind nicht eindeutig
und somit nicht rechtssicher. Daher erfolgt
im Bebauungsplan die Festsetzung, dass
29 % der gesamten Verkaufsflache (VKF)
Warensortimente des aperiodischen
Bedarfs zulassig sind.

Seite 18




BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren Schreiben vom Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
gem. § 4 (1) BauGB Ja Nein Abwéagungsentscheidung
Stellungnahme zur 21.02.2014 X Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis

Planungsanzeige

(kursiv)

Die Stadt Nortorf beabsichtigt im Zuge der
geplanten Aufstellung der 33. Anderung des
Flachennutzungsplans und des
Bebauungsplanes Nr. 50
»,Nahversorgungszentrum ltzehoer
StralBe/Timmasper Weg" fiir das Gebiet
,ostlich der ltzehoer Stral3e, siidwestlich der
Bahnstrecke Neumdtinster-Flensburg und
nérdlich der Breslauer Stral3e sowie nérdlich
und sddlich Timmasper Weg" die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erweiterung der Verkaufsflachen des
bestehenden Verbrauchermarktes Famila zu
schaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 50 soll den seit 1981
bestehenden Bebauungsplan Nr. 22
liberplanen.

Wéhrend das Unternehmen eine Erweiterung
der Verkaufsfldchen des bestehenden
Marktes von derzeit rd. 2.200 m2 um 1.300 m
auf bis zu 3.500 m2 favorisiert, empfiehlt die
,Vertraglichkeitsuntersuchung zur Erweiterung
des Famila" der CIMA vom 11. November
2013 eine Verkaufsflachenerweiterung von
maximal 800 -1.000 m2.

genommen und die Hinweise beachtet.
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Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Der Geltungsbereich der o.a. Bauleitplanung
liegt verkehrsgliinstig an der L121 in zentraler
Lage der Stadt Nortorf und ist im
Zentrenkonzept der Stadt Nortorf vom
01.09.2009 neben der Innenstadt
{Hauptgeschéftszentrum) als zweiter Zentraler
Versorgungsbereich der Stadt
(Nahversorgungszentrum ltzehoer
StralBe/Ecke Timmasper Weg" definiert
worden. Der Bereich liegt getrennt durch die
Bahnlinie stdlich des
Hauptgeschéftszentrums.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu
der o. a. Bauleitplanung wie folgt vorldufig
Stellung:

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010 vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt
Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fiir
den Planungsraum Il - alt - (Reg.-Plan IM -
alt).

Die Stadt Nortorf ist als Unterzentrum mit
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Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

mehr als 15.000 Einwohnerinnen und
Einwohnern im Nahbereich gemal Ziffer 2.8
Abs. 5 LEP 2010 fiir die Errichtung von
Einzelhandelsbetrieben mit bis zu 5.000 m2
Verkaufsflache und damit grundsétzlich fiir die
Realisierung des Planvorhabens - auch in der
vom Unternehmen favorisierten
Gré3enordnung - geeignet.

Der Geltungsbereich der o.a. Bauleitplanung
liegt innerhalb eines der beiden im
Zentrenkonzept der Stadt Nortorf definierten
Zentralen Versorgungsbereiche (,ltzehoer
StralBe/Ecke Timmasper Weg") und entspricht
dem st&dtebaulichen Integrationsgebot nach
Ziffer 2.8 Abs. 6 LEP 2010.

Gemél Ziffer 2.8 Abs. 4 LEP 2010 ist bei der
Ansiedlung grof3fldchiger Einzelhandelsan-
siedlungen aber die wesentliche
Beeintrédchtigung der Funktionsféhigkeit
bestehender oder geplanter
Versorgungszentren, insbesondere an
integrierten Versorgungsstandorten, innerhalb
der Standortgemeinde zu vermeiden. Darliber
hinaus darf die Versorgungsfunktion bzw. die
Funktionsfahigkeit bestehender oder
geplanter Versorgungszentren benachbarter
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Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

Stellungnahmen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

Schreiben vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Zentraler Orte nicht wesentlich beeintréchtigt
werden (Beeintrdchtigungsverbot). Zudem
muss gemal Ziffer 2.8 Abs. 5 Satz 1 2.
Halbsatz die Gesamtstruktur des
Einzelhandels der Bevélkerungszahl und der
sortimentspezifischen Kaufkraft im Nah-
beziehungsweise Verflechtungsbereich
angemessen sein.

Die Vertraglichkeitsuntersuchung der CIMA
kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer
Verkaufsflachenerweiterung des Famila-
Marktes innerhalb des Zentralen
Versorgungsbereiches ,ltzehoer Stral3e/Ecke
Timmasper Weg" um bis zu 1.300 m2
Verkaufsfldche negative stadtebauliche
Auswirkungen auf den Zentralen
Versorgungsbereich ,Hauptgeschéaftszentrum*
nicht ausgeschlossen werden kbénnen, da in
einzelnen Warengruppen
Umsatzumverteilungen im
abwégungsrelevanten Bereich ausgelést
widrden. Stattdessen wird bei Beibehaltung
der bisherigen Sortimentstruktur Food/Non-
Food eine maximale Erweiterung um 800 m2
als vertraglich angesehen. Bei Verdnderung
der bisherigen Sortimentstruktur
dahingehend, dass der Lebensmittelanteil
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Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

konstant bleibt und nur der aperiodische
Bedarfsbereich in den Bereichen, wo noch
Spielrédume ermittelt worden sind, erweitert
wird, wird auch einer Erweiterung um bis zu
1.000 m2 Verkaufsflache als vertraglich
angesehen.

Die Landesplanung sieht die mit der
vorliegenden Bauleitplanung verfolgte
Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine umfangreiche
Verkaufsflachenerweiterung des Famila-
Marktes nicht unkritisch. Das gilt
insbesondere bezliglich der damit
verbundenen deutlichen
Attraktivitdtssteigerung des Marktes und zu
erwartenden Auswirkungen auf die
bestehenden Einzelhandels- und
Né&hversorgungsstrukturen der Stadt Nortorf,
die insbesondere die derzeit im Bereich der
Innenstadt verfolgten Bemiihungen zur
Stérkung dieses Bereiches wieder in Frage
stellen kénnten.

In Ansehung

e derin Nortorf bestehenden bzw.
aktuell entstehenden Einzelhandels-
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Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

und Néhversorgungsstrukturen,

e der von der Stadt Nortorf
beschlossenen Einstufung des
Vorhabenstandortes als Zentraler
Versorgungsbereich und

e in Kenntnisnahme der Ergebnisse der
Vertraglichkeitsuntersuchung

hart die Landesplanung aber eine
Verkaufsflaichenerweiterung des Famila-
Marktes in der vom Gutachter empfohlen
Gré8enordnung (maximal 800 m2 bzw. unter
den vom Gutachter dargestellten
Bedingungen um maximal 1.000 m2
Verkaufsfldche) flir raumordnerisch noch
vertréglich und begrindbar.

Der Vorlage aussagekréftiger Planunterlagen
mit den entsprechenden planerischen und
textlichen Festsetzungen sehe ich entgegen.
Eine abschliellende Stellungnahme erfolgt
nach Vorlage dieser Planunterlagen.

Auf die Urteile des BVerwG vom 03. April
2008 (4 CN 3/07 u. 4 CN 4/07) beziiglich
baugebietsbezogener Festsetzungen der
Anzahl der zuldssigen Betriebe und der

maximal zuldssigen Verkaufsflachen wird

Seite 24




BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINE NORTORF

Verfahren gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom

26.07.2014 —05.09.2014

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB
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gem. § 4 (1) BauGB
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Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

verwiesen.

Zudem weise ich darauf hin, dass das
BVerwG mit seiner Entscheidung vom
24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04)
bestétigt hat, dass bei der Ermittlung der
Verkaufsflache alle Fldchen einzubeziehen
sind, die vom Kunden betreten werden
kénnen oder die geeignet sind,
Verkaufsabschliisse zu férdern, bzw. zu
Verkaufszwecken eingesehen werden
kdnnen, aus hygienischen oder anderen
Griinden vom Kunden aber nicht betreten
werden diirfen (z. B. Fleisch- oder Kdsetheke
mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflédche
gehoéren die Bereiche, in die die Kunden nach
der Bezahlung gelangen sowie Pfandrdume,
die vom Kunden betreten werden kbnnen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die
Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Priifung des
Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage lber
die Férderungswiirdigkeit einzelner
MaRnahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fiir. Stidtebau und
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Schreiben vom

Anregungen

Ja
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Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Ortsplanung, Stddtebaurecht des
Innenministeriums gebe ich ergdnzend
folgende Hinweise / Anmerkungen: Im
Hinblick auf die mit der Erweiterung des
Famila-Marktes einhergehenden
weitreichenden stédtebaulichen
Auswirkungen sollte sich die Stadt vertiefend
mit den Entwicklungschancen der Innenstadt
auseinandersetzen, zumal durch das
Erweiterungsvorhaben insbesondere der
derzeitige Magnetbetrieb in der Innenstadt
ggf. in seiner Existenz bedroht ist und damit
eine deutliche Funktionsschwéchung der
Innenstadt nicht auszuschlieen ist. Insoweit
sollte im Rahmen dieser Planung gepriift
werden, inwieweit dje vorhandenen Strukturen
in der Innenstadt gestéarkt werden kénnen,
oder ob eine weitergehende Begrenzung der
Erweiterungsabsichten des Famila-Marktes
erforderlich wird.

21

Einzelhandelsverband Nord
e.V.

03.09.2014

Herzlichen Dank fir die Einbindung in das o.
g. Verfahren und der Méglichkeit, Stellung zu
nehmen.

Anlass der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 50 ist die Absicht des
Einzelhandelsbetriebes Famila, die

Die Stellungnahme sieht die Erweiterung
als kritisch an und es fehlt an der
differenzierten Festsetzung der
Verkaufsflachen der einzelnen
Waresortimente. Dies ist laut jingster
Gerichtsurteile in einem
Angebotsbebauungsplan nur schwer und
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Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Verkaufsflachen um 1.000 gm zu erhéhen.
Wir teilen die Auffassung der CIMA im
vorliegenden Vertraglichkeitsgutachten, dass
eine Erweiterung der Verkaufsflache bei den
bestehenden Zentralitdtswerten der Stadt
Nortorf in den vorhabensrelevanten
Sortimenten als kritisch zu sehen ist. Da nicht
davon auszugehen ist, dass das
Einzugsgebiet durch die Erweiterung des
Famila-Marktes ausgedehnt werden kann,
wird jede Verkaufsflachenerweiterung
letztendlich zu einer Umsatzverteilung
innerhalb des Stadtgebietes fuhren.
Stadtebauliche Auswirkungen auf den
schutzenswerten zentralen
Versorgungsbereich der Stadt miissen
verhindert werden. Bei einer Erweiterung der
Verkaufsflache kommt es dabei insbesondere
auf den Anteil der zentrenrelevanten
Sortimente an. Die CIMA hat hierzu eine
Modellrechnung erstellt und eine konkrete
Festsetzung der Sortimente, sowohl fir den
periodischen als auch flr den aperiodischen
Bereich, empfohlen. Wir weisen darauf hin,
dass die vorgeschlagenen VK-
Flachenbegrenzungen der einzelnen
Sortimente in der vorliegenden textlichen
Festsetzung des B-Planes Nr. 50 Teil B: Text
1.2.2 nicht bericksichtigt worden sind und
somit die Festsetzung in der bestehenden
Form hinter der Empfehlung des Gutachtens
zuruck bleibt.

rechtlich sicher kaum machbar. Es wird in
der Stellungnahme richtig angemerkt, dass
die bisherigen Festsetzungen hinter den
Anforderungen der CIMA zuruckbleiben.

Allerdings ist Aufzufihren, dass der
Verdrangungsumsatz bei einer
Erweiterung um 1.000 m? Verkaufsflache
bei den aufgefiihrten vorhabenrelevanten
Randsortimenten (aperiodischer Bedarf)
bei maximal 10,6 % (fur Zooartikel) liegt.

Im Vergleich liegt der
Verdrangungsumsatz bei einer
Erweiterung um nur 800 m? bei zwei
Sortimentengruppen Utber 12 %.

Die unterschiedlichen
Verdrangungsumséatze kommen zustande,
da bei einer Erweiterung des Marktes um
nur 800 m? die Verdrangungsumsatze bei
vorhabenrelevanten Sortimenten
(aperiodischer Bedarf) sich linear
verhalten, d.h. die Verkaufsflachenanteile
werden anteilig zur gesamten
Verkaufsflache hochgesetzt.

Bei einer Erweiterung um 1.000 m? findet
eine lineare Anpassung nicht bei allen
Warensortimenten statt, so dass der
Verdrangungsumsatz maximal bei 10,6 %
liegt.
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Stellungnahmen zum Verfahren Schreiben vom Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
gem. § 4 (1) BauGB Ja Nein Abwéagungsentscheidung
Aufgrund der v.g. nicht-rechtsicheren
Umsetzung einer Festsetzung fur
einzelnen Warensortimente und der
geringfugigen Umverteilung der
Verdrangungsumsatze bei einer
Erweiterung um 1.000 m? Verkaufsflache
wird davon abgesehen, einzelne
Warensortimente festzusetzen.
22 | Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein
Abteilung IV 26
Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht
23 | Landesbetrieb Stralkenbau 30.07.2014 X Vielen Dank fur Ihr Schreiben vom Stellungnahme wird zur Kenntnis

und Verkehr Schleswig-
Holstein
Landeseisenbahnverwaltung

Verteiler im § 4 (2) BauGB
Verfahren

26.07.2014, mit dem Sie mich an o. g.
Bauleitplanung beteiligt haben.

Die o. g. Bauleitplanung tangiert keine
Eisenbahninfrastrukturen eines
nichtbundeseigenen
Eisenbahninfrastrukturunter-nehmens. Daher
werden keine Belange des Landesbetriebes
StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein
als zustandiger Eisenbahnaufsichts- und -
genehmigungsbehdérde berthrt. Hingegen
werden Belange des Eisenbahn-
Bundesamtes (EBA) beriihrt, da das
Plangebiet an die offentliche
Eisenbahninfrastruktur der Strecke
Neumdinster - Flensburg des bundeseigenen
Eisenbahninfrastrukturunter-nehmens DB

genommen, der Hinweis wird beachtet.

Im nachsten Beteiligungsschritt wird der
Verteiler mit der nachfolgenden Adresse
erganzt.

EBA (Eisenbahnbundesamt)
Pestalozzistralle 1
19053 Schwerin
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Schreiben vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Netz AG grenzt.

Vor dem Hintergrund der veralteten Adresse
des EBA in lhrem Verteiler (Standort
Hachmannplatz 16 in 20099 Hamburg besteht
seit fast 10 Jahren nicht mehr), leite ich dir mir
vorgelegten Unterlagen an das EBA weiter.
Ihrem Buro habe ich eben telefonisch
mitgeteilt, dass im Falle von Beteiligungen
des Eisenbahnbundesamtes die postalische
Adresse PestalozzistralRe 1 in 19053
Schwerin ist.

Fir zukunftige Falle bitte ich meine
Beteiligung nur zu veranlassen, wenn die
Bauleitplanung eine nichtbundeseigene
Eisenbahninfrastruktur in Schleswig-Holstein
tangiert oder sich in Nachbarschaft zu dieser
befindet.

24

Landeskriminalamt
Sachgebiet 323
KampfmittelrAumdienst

Begriindung

26.08.2014

X
Hinweis

In dem o. a. Gebiet sind Kampfmittel nicht
auszuschlielen.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt

Sachgebiet 323

Miihlenweg 166

24116 Kiel

durchgefiihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin,
dass sie sich friihzeitig mit dem
Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, der Hinweis wird
berlcksichtigt.
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Stellungnahmen zum Verfahren Schreiben vom Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
gem. § 4 (1) BauGB Ja Nein Abwéagungsentscheidung
sollten, damit Sondier- und RaummafRnahmen
in das Bauvorhaben einbezogen werden
kénnen.
25 | Kreis Rendsburg-Eckernférde 02.09.2014 X Zur vorliegenden Bauleitplanung, hier
Der Landrat eingegangen am 30. Juli 2014, nehmen die
Fachdienst Anlage: von hier aus beteiligten Dienststellen wie folgt

Regionalentwicklung, Schul-
und Kulturwesen

Stellungnahme der Unteren
Bodenschutz-behérde vom
19.08.2014

Stellung:

Fachdienst Untere Naturschutzbehorde

Es wird angemerkt, dass die bestehende
Grunachse, die die gewerbliche Nutzung des
Supermarktes von der stdlich
anschlielfenden Wohnbebauung raumlich
abgrenzt und so Immissionen abschirmt und
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet,
nicht nur erhalten, sondern gleichfalls durch
Erganzungen sowohl qualitativ als auch
quantitativ verbessert wird.

Fachdienst Wasser, Bodenschutz und Abfall
(Untere Wasserbehdrde, Abwasser)

Durch Nachverdichtung zusatzlich anfallende
Regen- und Schmutzwassermengen dirfen
die bestehenden Regen- bzw.
Schmutzwasseranlagen nicht iberlasten.
Gem. § 60 WHG sind die vorhandenen
Wasseranlagen den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Abwassertechnik
anzupassen.

Die positive Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Anregungen und Hinweise werden
beachtet. Entsprechende Nachweise und
Antrage werden im weiteren Verfahren
bzw. bei der Umsetzung der Mallnahme
erarbeitet und vorgelegt.
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Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Planzeichnung und
Begriindung, F-Plan und B-

Stellungnahme der Unteren
Bodenschutz-behérde vom
19.08.2014 mit

Fachdienst Wasser, Bodenschutz und Abfall
(Untere Bodenschutzbehdrde)

Siehe Anlage

(Nachfolgende Stellungnahmen der unteren
Bodenschutzbehérde vom 19.08.2014 mit
Planzeichnung)

Weitere Anregungen werden zu diesem
Zeitpunkt vom Kreis Rendsburg-Eckernférde
nicht vorgetragen. Ich bitte, mich Uber den
Fortgang des Verfahrens auf dem Laufenden
zu halten. Ebenso wird nach
Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung um Vorlage des
Abwagungsergebnisses gebeten.

Aus bodenschutzbehaordlicher Sicht bestehen
grundsatzlich keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches
befinden sich jedoch zwei Bereiche, die im
Boden- und Altlastenkataster des Kreises
Rendsburg-Eckernférde als altlastverdachtige
Flache (§ 2 Abs. 6 Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) gefihrt
werden.

Bei dem ersten Bereich handelt es sich um
den ehemaligen Standort einer chemischen

Die Hinweise zu den Altlasten werden zur
Kenntnis genommen und im weiteren
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Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Plan

Planzeichnung

Reinigung, die sich im Eingangsbereich des
famila-Marktes befand. Die im Rahmen einer
systematischen Untersuchung chemischer
Reinigungen im Kreisgebiet aus dem Jahr
1991 durchgefiihrten Arbeiten, ergaben fir
den Standort eine geringfiigige
Bodenluftbelastung mit CKW (< 5 mg/m?3) und
eine signifikante Belastung der Bodenluft mit
FCKW (R 113) mit 76 mg/m?3.

Aufgrund einiger widriger Umstande bei der
Probennahme geht die untere
Bodenschutzbehorde davon aus, dass eine
deutlich geringere Belastung der Bodenluft als
hier nachgewiesen, vorlag. Der
Reinigungsbetrieb wurde in einem relativ
kurzen Abstand zur vorangegangenen
Untersuchung eingestellt (1994). Aus diesen
Grunden sieht die untere
Bodenschutzbehdrde zum jetzigen Zeitpunkt
keine Veranlassung fur weitere
Untersuchungen.

Bei dem zweiten Bereich handelt es sich um
den Teilbereich (Flurstick 120/1, s.
Kartenausschnitt) des ehemaligen
Betriebsstandortes einer Kfz-Werkstatt mit
Tankstelle.

(Kartenausschnitt)

Nach Aktenlage befinden/befanden sich auf
diesem Flurstick neben dem ehemaligen

Verfahren gepruft.

Der zweite mdgliche Verdachtsstandort
eines kontaminierten Bereichs wird zur
Information in die Planzeichnung
Ubernommen. Dabei handelt es sich um
eine Darstellung ohne Normcharakter. Die
Ergebnisse werden bis zum Abschluss des
Verfahrens vorgelegt.
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Schreiben vom

Anregungen

Ja Nein
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Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Werkstattgebaude auch diverse unterirdische
Lagebehalter.

Aufgrund des nutzungsspezifischen
Gefahrdungspotenzials der v. g. Branchen
hinsichtlich schadlicher Bodenveranderungen
und der langjahrigen Nutzungsdauer, ist vor
Abschluss des Bauleitplanverfahrens fir das
Grundstick 120/1 (s. Kartenausschnitt)
einschl. der Grenzbereiche, eine
Gefahrdungsabschatzung durch einen nach §
18 BBodSchG zugelassenen
Sachverstandigen oder einen
Sachverstandigen gleichwertiger Qualifikation
durchzufliihren, um den Verdacht der
schadlichen Bodenveranderungen zu
entkraften oder bei Bestatigung, geeignete
Mafnahmen zu ergreifen.

Samtliche Mallnahmen sind in Abstimmung
mit der unteren Bodenschutzbehérde des
Kreises Rendsburg-Eckernférde (Tel.:
04331/202-176) vorzunehmen.

erstellt am: 14.09.2014, 31.10.2014
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