Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38 ”"Brookhorn” der Stadt Nortorf
Teil A — Planzeich;ung ) M.1:1066 Plcnze_ichenerklarung __-L Teil B — Text _ _ Ortliche Bauvgrscht;ten_ ger:. § 32 LBO o :h e e

und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am £.2.9.%..=2224... ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwidgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (1) BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

Rechtswirkungen des § 4(2 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
ist mithin om Z.2.2.72..22%2%..... in Kraft getreten.

Einfriedi

Einfriedigungen der Grundstiicke zur &ffentlichen Strasse sind aus Maschendraht—
oder Metallgitterzdunen und lebenden Hecken herzustellen. Die Hohe der
Einfriedigung darf 2,50 m nicht (Uberschreiten. Im Bereich der
Grundstiickszufahrten sind gemauerte Pfeiler aus Natur— oder Kunststein und
schmiedeeiserne Tore und Gitter zuldssig.

e — =
Satzung

Planzeichen Erlduterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Rechtsgrundiagen 1

Querschnitt A< A: PlanstralRen

1.1 Gemdss § 1 (5) in Verbindung mit (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet

§ 9 (1) NR.1 BauGB Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

1.2 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe von max. 250 qm Verkoufs— und
Ausstellungsfldche zuldssig, wenn sie

a.) npicht mit Waren und Giitern des tdglichen Bedarfs sowie
innenstadtrelevanten Sortimenten handein,

: ﬁ : Gewerbegebiete § 8 BauNVO

§ 9 (1) NR.1 BauGB,
§ 16 BauNvO | b.) in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit einem Grosshandels—, Produktions— oder Handwerksbetrieb stehen

MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundfldchenzahl

Nortorf, den {7, 07. 06

] Zahl der Voligeschosse als Hdchstgrenze c.) und diesem gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind. Satzung der Stadt Nortorf liber den Bebauungsplan Nr.38 "Brookhorn” flir Beuuftro?ter
das Gebiet: (Képpe
FH Firsthdhe L . )
1.3 Eine Oberschreitung der max. zuldssigen Verkaufs— und Ausstellungs— sidlich der LandesstraBe 328, siidliche Grenze des Flurstiickes
. .. s flache fiir den Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus bis zu max. 900 gm 7/5, westlich der LandesstraBe 121, Nordgrenze des Flurstiickes
BOU\VBIBO, Baulmlen, Baugrenzen S 32(13)0 mg BauGB, Verkaufs— und Ausstellungsfldche ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es 36/2, Ostgrenze der Flurstiicke 17/2 und 11/1 (Graben).
B g . . sich um Gewerbebetriebe des Kfz—Handwerks, des Holzver— oder
augrenze 23 BauNVO holzverarbeitenden Bereiches einschliesslich Mdbel oder des Bau— und
i i Gartenbedarfs handeit.
q Abweichende Bauweise Ziffer 1.2¢ kommt hierbei nicht zum Tragen. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
. Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Verkehrsfldchen § 9 (1) NR.11 BauGB 2. Ausschluss gemdss & 1 (6) BauNVO Stadtverordnetenversammiung vom 29.06.2006 folgende Satzung iliber den
Bebauungsplanes Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
: Die im Gewerbegebiet gemidss § 8 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zu— Text (Teil B), erlassen.
StraBenverkehrsfitichen Idssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
StraBenbegrenzungsiinie sind gemédss § 1 (6) Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ! —
Verkehrsfldchen besonderer 3. DBauweise gemdss & 22 (4) BauNVvQ Verfdhrensvermerke
Zweckbestimmung: e =
In der abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise,
Offentliche Parkfldche wobei Bauldngen von liber 50,0 m zugelassen werden. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordneten—
versammliung vom 22.01.1998. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
s gpse 4. Hohe der baulichen Anlggen gemdss § 16 (2) BguNVO Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den amtlichen
Grinfldchen § 9 (1) NR.15 BauGB Bekanntmachungskasten vom 03.02.1998 bis 17.02.1998 erfolgt.
’ Die festgesetzte Firsthohe als Hdchstgrenze bezieht sich auf die mittlere
Offentliche Griinfldche Strassenhdhe der an das Baugrundstiick angrenzenden Strassenfldche.
Zweckbestimmung: 2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
24.08.1999 durchgefiihrt.
SB StraBenbegleitgriin I 5 Landschaft dss & 9 (1) Nr. 20 BquGB -
L. ) . . 3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher
Planungen, Nutzungsregelungen, MaB— 5.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Belange wurden mit Schreiben vom 01.08.2000 und 10.05.2006 zur Abgabe
nahmen und Fldchen fiir MaBnahmen Pflege und zur Enty:c_kiung von Boden, _Not::r. und‘Lan'dschcft mit der einer Stellungnahme aufgefordert.
Sch Zweckbestimmung _Knick—Krgutsgumstreifen” ist mit einer standortangepaBten
Zum oSC utz, zur Pflege und zur Ent— 88 61} KR0S Bod Wildkrdutermischung zu begriinen und zu einem Krautsaum zu entwickeln. Die 4 Do Aisschis fir Botwesei tind Urowelt hot dr 27.04.2008 dan Entatet
.20, au Fidchen sind b ol i : P\ R
mcklung von Natur und Landschaft 81 Weidezr::uzl abg:g::nuz;r_ ceq angrenzenden Cewarbeflfchen durch einss des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.
Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen 5.2 Innerhalb des Kronentrgufbereiches (= Kronendurch L 15 nach
E:j zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- ; c?llen Seiten) der mit einem Erhaltuf\gsgebot fel;:;egf:ts:; E;?.:me’sinrz S. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) UBERSICHTSKARTE M.1:25000
wicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) NR.20 BouGB .’ Abgrobungen, Aufschiittungen und Bodenversiegelungen unzulissig, Im Falle von und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom
Zweckbestimmung: nicht douerhaften und unvermeidbaren Abweichungen sind im Einzelfall unter 11.05.2006 bis zum 12.06.2006 wdhrend der Dienststunden nach § 3 (2) T PTEER | ST N,
K Knick—Kraut treif Beriicksichtigung der DIN 18920 und der RAS-LP 4 Ausnahmen zuldssig. BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, 477 NG i
nick—Krautsaumstreifen Vorhandene Bodenversiegelungen auf dem Flurstiick 15/11 bleiben hiervon dass Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich [ R R e
unberiihrt und sind zuldssig. oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, durch Aushang in ‘
gg (605005 0] Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen 8 9 (1) NR.25A BauGB a;ngg:I'Z\%%sBekon_p;Fw?\cILurLgskcisten mhtder I:Ijeut von 02.05.2006 bis zu
L 3.00 von Bdumen, Strduchern und sonstigen 6. Anpflanzungen gemdss & 9 (1) Nr. 25 g + b BuGB 12.06. ortsiiblich bekanntgemacht worden.

0 O
00900l Bepflanzungen

Knick Knick-Krautsaumstr;lfen

Zweckbestimmung: 6.1 Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Bdumen Strduchern und sonstigen Nortorf, den 14.06.2006 )
G Geholzstreifen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung “Gehdlzstreifen” sind groBe bis 5 Beauftragter
baumartige Strducher und Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei 4 (Kﬁppe?
der Pflanzung sind nur standortheimische Gehdlze zuldssig. gel
. Anpflanzung von Bdumen § 9 (1) NR.25A BauGB Die Mindestpflanzqualitdt betrdgt:
verpflanzte Strducher 100-150 bzw. I. Hei 1xv 125-150
Die Mindestpflanzdichte betrdgt: 1 Gehdlz je 1,5 gm
. Bdume zu erhalten § 9 (1) NR.25B BauGB
6.2 Im Plangebiet ist fiir jeweils 4 angefangene Stellpldtze ein standortgerechter 6. Der katastermdssige Bestand am 09.05.2006 sowi i |

mittel— bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baumpflanzungen sind den Stellpldtzen zuzuordnen, so daB diese iberstelit
bzw. durch die Pflanzung gegliedert werden.

Die Mindestpflanzqualitdt betrdgt:

Alleebaum 3xv, mDb. 16—18 cm Stammumfang

Die Baumscheiben sind mit einer MindestgroBe von 6 gm als begriinte
Vegetationsflichen zu gestalten.

6.3 Innerhalb der sind mindestens 6
mittel— bis groBkronige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die MindestpflanzqualitGt betrdgt: Alleebaum 3xv, mDb. 16—18 cm Stammumfang
Die Baumscheiben sind mit einer MindestgréBe von 6 gqm als begriinte

Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planun
bescheinigt.

Nortorf, den A45.06. 2006

Sonstige Planzeichen
Schiilp/ M|

T

- mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu
Annnnn”  belastende Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

...................................

§ 9 (1) NR.21 BauGB

§ 9 (7) BauGB

Nachrichtliche UObernahmen und I Vegetationsfldchen zu gestalten. 7. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen Bsowie
: die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
Kennze|Chnungen ® 8 (6)1BouGh am 29.06.2006 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6.4 Innerhalb der Gewerbegebiete ist je angefangene 15 Ifd. m angrenzende
Verkehrsfldche zwischen straBenseitiger Baugrenze und angrenzender
Verkehrsfliche mindestens ein standortgerechter klein— bis mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestpflanzqualitdt betrdgt: Hochstamm 3xv, mDb. 16—18 c¢cm Stammumfang B.
Die Baumscheiben sind mit einer MindestgroBe von 6 gm als begriinte
Vegetationsfidchen zu gestalten.

§ 29 (1) A) STRWG +

[t A
nbauverbotszone 8 9 (1) 'NR. 1 FSTRG

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebguungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) pbm 29.06.2006 als W
beschlossen und die Begriindung durch Beschiuss gebilligt.

§ 15b(1) LNatSCchG

I @@Pa@PaPP Knick zu erhalten

Darstellungen ohne Normcharakter

6.5 Innerhalb der Gewerbegebiete ist je angefangene 50 Ifd. m Knickldnge auf den
jeweiligen Baugrundstiicken jeweils mindestens 1 standortheimischer Oberhdlter
zu entwickeln bzw. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestpflanzqualitdt betrdgt: Hochstamm 2xv, 0.B. 10—-12 cm Stammumfang
Vorhandene zum Erhalt festgesetzte Bdume innerhalb der Knicks kdnnen hierbei
angerechnet werden.

Brookholm ———o—— vorhandene Flurstiicksgrenze

Nortorf, den 3 0. 06. 06

.........................

Beauftragter
(Kﬁppe?

Bebauungsplan Nr. 38
Siog "Brookhorn” '

= — in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze

2
-57—1 vorhandene Flurstiicksnummer

6.6 Fir die innerhalb des Gewerbegebietes entlang der Itzehoer StraBe festgesetzten : | d

er
Einzelbaumpflanzungen sind standortheimische, mittelgroBe bis groBe Laubbdume
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un Sto dt Norto rf
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt ynd ist bekanntzumacherr

zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. 9.
Kreis Rendsburg—Eckerforde

= I Sichtdreieck
- S

Die Mindestpflanzqualitdt betrdgt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 16-18

Baufelder

[TTTI7[7]  vorhandener Graben Verfahrensstand nach BauGB
S Nortorf, den 3 0. 0608 @ = @ (<« A @ = oooooeeeiieeemmiiiannn
; A A Lage der StraBenquerschnitte ortorf, den 3 0. (6. 06 B?ouftrc?ter §3(1) §4(1) §3(2) §3(3) §10
Képpe
f&r MaBangabe in Meter Siegel °P . . . ® .

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde ousgearbeitet von:

Stand: 13.06.2006 Mo/PB./Str// Gosch — Schreyer — Partner

vorh. Gebdude
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