Stadt Nortorf
Der Magistrat
- Bauamt -

12. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Nortorf

fiir den Bereich: Innenstadt; nordédstlich der Bundesbahnlinie
Hamburg — Flensburg; &stlich Bahnhof; sldlich JohannisstraBe;
tstlich PoststraBe; nordlich GroBe MihlenstraBe; silidlich Herberg-
straBe; westlich, siidlich und 6stlich der St. Martins Kirche;
siidlich Kieler StraBe; westlich des Grundstiicks Kieler StraBe 8;
westlich und siidlich des Alten Friedhofs; westlich Lohkamp und
ndordlich Dreieinigkeit.

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. INHALTE DER 12. ANDERUNG

Von seiner 12. Enderung werden die Leitlinien .der in den 70er Jah-
ren beabsichtigten Bodennutzung im Flédchennutzungsplan nicht be-
riihrt. Es ist die Absicht der 12. Anderung, durch Detailkorrek-
turen im Geltungsbereich eine Angleichung. an verdnderte Entwick-
lungen der Bodennutzung durchzufiihren, ohne die grundsdtzlichen
Aussagen des Fldchennutzungsplanes zu verdndern.

‘Die in den 70er Jahren gefaBten Entscheidungen der kommunalen

Selbstverwaltung fiir das o.g. Baugebiet haben, konkretisiert durch
den Flédchennutzungsplan, weiterhin Prioritdt. Es handelt sich um
die Darstellung gemischter Baufldchen im Geltungsbereich der

12. Anderung des Flichennutzungsplanes, die sich in der Praxis des
Bebauungsplanes Nr. 25 als "Kern- und Mischgebiet" niederschlagen.

Es ist die Absicht der 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes,

folgende Detailkorrekturen darzustellen:

- Fiir den geplanten Offentlichen Parkplatz siidlich der Herberg-
straBe besteht an diesem Standort kein Bedarf mehr; es ist be-
absichtigt, diese Fl&iche kiinftig im Fl&dchennutzungsplan als
gemischte Baufl&dche unter Beriicksichtigung des Bestandes dar-
zustellen.

- Zwei Grundstiicke westlich der St. Martins Kirche werden im alten
Flichennutzungsplan als Griinflédche dargestellt; eine bauord-
nungsrechtliche Beurteilung stuft diese Fl&dche als gemischte
Bauflidche ein. Dies ist auch Inhalt der 12. Anderung, da die
Freiraumausrichtung der St. Martins Kirche eine andere Zielset-
zung beinhaltet.

- Uberwiegende Teile des Marktplatzes &stlich der St. Martins
Kirche werden im alten Flichennutzungsplan als Bauland darge-
stellt; es ist Inhalt der 12. Anderung, diese Fldchen dem Be-
stand (Marktplatzerweiterung mit unterschiedlichen Funktionen)
anzugleichen.

- Fiir den geplanten 6ffentlichen Parkplatz &stlich des Bahnhofs
ist an diesem Standort kein Bedarf mehr gegeben; es ist Absicht
der 12. Anderung, dieses Grundstiick dem Bestand anzugleichen
und als gemischte Baufliche darzustellen.

- Fiir die Kreuzung PoststraBe / Lohkamp sieht die urspriingliche
Fassung des Fl&dchennutzungsplanes eine zur Realitdt abweichende
Verkehrsl&sung vor; es ist die Absicht der 12. Anderung, die
Inhalte der derzeit praktizierten verkehrstechnischen L&sung
anzugleichen.




2. ABWEGUNG ’ . : |

Einer Abwidgung gemdB § 1, Abs. 7 des BauGB unterllegen folgende
Sachbereiche:

- Freiraumkonzeption nordwestlich der St. Martins Kirche;

- Darstellung des MaBes der Baulichen Nutzung;

- Immissionen als Folge des Bahnbetriebes.

Die Abwidgung wird dabei beeinfluft durch die Werthaltung und Ziel-
setzung der Gemeinde, die Ergebnisse der Bilirgerbeteiligung sowie
die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

a. Freiraumkonzeption nordwestlich der St. Martins Kirche

Es liegt die Anregung vor, aufgrund der Schutzwiirdigkeit der St.
Martins Kirche und ihres Umfeldes die im alten Fldchennutzungsplan
im Nordosten dargestellte Griinfldche planungsrechtlich zu sichern
und den Geltungsbereich der 12. Anderung zu reduzieren.
Es wird diesem Belang Prioritdt gegeniiber der Darstellung einer
gemischten Bauflidche eingerdumt, da die Belange der Kirche und
ihres Umfeldes hdherwertiger einzustufen sind als die Belange ei-

: nes Unternehmens. Die in der Diskussion stehende Fldche wird

. derzeit als Stellplatzanlage genutzt; die Darstellung dieser Fla-
che als Gritn- und Freifldche sichert als vorbereitende Bauleit-
planung das stddtebauliche Ziel, daB eine bauliche Expansion im
Grenzbereich zur Kirche nicht stattfinden kann.

'b. Darstellung des MaBes der baulichen Nutzung

Die Darstellungen der 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes er-
folgen als Baufl&dchen und nicht als Baugebiete. Es ist somit ent-
behrlich, das MaB der baulichen Nutzung darzustellen. Flir die Be-
lange der verbindlichen Bauleitplanung ist die Darstellung des
NutzungsmaBes nicht notwendig, da aus den Darstellungen des Fl&dchen-
nutzungsplanes ein einfacher Bebauungsplan unter Verzicht auf Nut-
zungsmalBe entwickelt werden soll. :

c. Immissionen als Folge des Bahnbetriebes

Die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes muB sich mit den Aus-
wirkungen des Bahnbetriebes auf die ndrdlich gelegenen gemischten

( Baufldchen auseinandersetzen.

. Zunichst sei dargestellt, daB es sich bei den nérdlich der Bahn-
linie gelegenen Flichen um Grundstiicke handelt, deren Bebauung
bereits abgeschlossen ist.

Die Frequentierung der Bahnlinie 1st in den letzten Jahrzehnten
deutlich zuriickgegangen. Im Bereich des iliberregionalen Personen-
transports hat die Deutsche Bundesbahn die Streckenbelegung durch
ersatzlose Aufhebung unrentabler Fahrzeiten ausgediinnt. Der Giliter-
transport im Schienenverkehr wurde in den letzten Jahren bedarfs-
gerecht der geringeren Attraktivit&dt angeglichen.

Es kann in der Bauleitplanung davon ausgegangen werden, daB der
Schienenverkehr solche Immissionen zu Lasten der gemischten Bau-
gebiete erzeugt, die, gemessen am Dauerschallpegel, nicht der
Schutzwiirdigkeit dieser Baugebiete widerspricht.
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