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13. ZEnderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nortorf

fiir den Bereich: Nortorf - siidlich Bahnhof; slidwestlich Eisen-
bahnlinie Hamburg - Flensburg; westlich Itzehoer StraBe; n&érdlich
Postredder und westlich Hohenwestedter Strafe.

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. INHALTE DER 13. ENDERUNG

Von seiner 13. Anderung werden die urspriinglichen Leitlinien der
in den 70er Jahren beabsichtigten Bodennutzung im Fldchennutzungs-
plan nicht berihrt. Es ist die Absicht der 13. Anderung, durch De-
tailkorrekturen im Geltungsbereich eine Angleichung an verdnderte
Entwicklungen der Bodennutzung durchzufihren, ohne die grundsdtz-
lichen Aussagen des Fldchennutzungsplanes zu verandern.

Die in den 70er Jahren gefaBften Entscheidungen der kommunalen
Selbstverwaltung fiir das o.g. Baugebiet haben, konkretisiert
durch den Fldchennutzungsplan, weiterhin Prioritdt.

- In unmittelbarer N&he des Bahnhofes ist eine ortskernnahe ge-
werbliche Baufldche, mit der Nutzungsmdglichkeit des Gleisan-
schlusses, wesentlicher funktionaler Bestandteil heutiger und
kiinftiger gemeindlicher Entwicklung.

- Bestandteil dieser gewerblichen Baufldche ist eine GieBerei,
deren Beurteilung dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegt.

- Gliederndes Element zwischen gewerblichen Baufldchen und der
westlich der Hohenwestedter StraBe sowie slidlich des Postredders
gelegenen Wohnbaufldchen bilden unter Berilicksichtigung des Be-
standes gemischte Baufldchen.

Es ist die Absicht der 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes,

folgende Detailkorrekturen darzustellen:

- Ein urspriinglich geplanter Offentlicher Parkplatz 6stlich der
Hohenwestedter StraBe hat flir die gemeindliche Entwicklung an
Bedeutung verloren. Es ist beabsichtigt, diese Fldche kiinftig
unter Beriicksichtigung des Bestandes als gemischte Baufldche
darzustellen. ;

- Eine urspringlich geplante 6ffentliche Griinfldche westlich der
Itzehoer StraBe soll nicht mehr realisiert werden, da die beab-
sichtigte GroBe dieser Griinfldche nur geringe positive Effekte
auf das Ortsgefilige ausiibt. Es ist beabsichtigt, diese Fléache
kiinftig unter Berlicksichtigung des Bestandes als gemischte
Baufldche darzustellen.

— Im Kreuzungsbereich Postredder / Hohenwestedter StraBe nimmt
die kiinftige Darstellung des Flichennutzungsplanes Riicksicht
auf die verdnderte verkehrstechnische Situation und weist Teile
eines ehemaligen Baugrundstiicks als Verkehrsflache aus.

2. ABWAGUNG

Einer Abwdgung gemdB § 1, Abs. 7 des BauGB unterliegen folgende
Sachbereiche: ‘

- Parkplatz Ostlich der Hohenwestedter StraBe;

B




Griinflidche westlich der Itzehoer StralBe;
Umnformerstation "Am Postredder";

- Grundstiick Hohenwestedter StraBe 9 (Landhandel) ;
- MaB der baulichen Nutzung.

Die Abwidgung wird dabei beeinfluBt durch die Werthaltung und Ziel-
setzung der Gemeinde, die Ergebnisse der Bilirgerbeteiligung sowie
die Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange.

a. Parkplatz 8stlich der Hohenwestedter StraBe

Es liegt die Anregung vor, auf die in der 13. Anderung vorgesehene
Darstellung der "gemischten Baufldche" zu verzichten und den bis-
lang dargestellten "Parkplatz" weiterzuverfolgen.

In der Abwiagung wird der kiinftigen Darstellung einer "Gemischten
Baufliche" Prioritdt gegeniiber einem Parkplatz gegeben, da einer-
seits das Grundstiick seit mehreren Jahrzehnten als Baugrundstick
mit der Einstufung als gemischte Baufldche genutzt wird, anderer-
seits das urspriingliche Ziel der Gemeindeentwicklung, 6ffentliche
Parkplidtze zugunsten des Bahnhofs herzustellen, an diesem Stand-
ort nicht realistisch ist. Bei riickldufigem Schienenverkehr und
der Ausrichtung des Bahnhofs nach Norden ist kein Badarf zusatz-
licher Parkpldtze erkennbar.

b. Griinfliche wegstlich der Hohenwestedter Strale

Es liegt eine Anregung vor, auf die in der 13. Anderung vorgese-
hene Darstellung der "gemischten Baufldche" zu verzichten und aus
Griinden des 6kologischen Ausgleichs das Konzept der Griinflache
weiterzuverfolgen.

Es handelt sich um zwei bebaute Grundstilicke; die damit praktisch
nicht mehr als Griinfliche einzustufen sind. Es ist nicht realistisch
diese Grundstiicke planerisch weiterhin als Grinfldchen zu sichern.
Die Grundstiicke kdnnten giinstigstenfalls als Schirmgriin oder Ver-
kehrsbegleitgriin wirksam sein, weniger als Grinfldche im Sinne

eines dkologischen Ausgleichs.

¢. Umformerstation "Am Postredder"

Der ersatzlose Wegfall der Umformerstation bedeutet nicht, daB
diese MaSnahme zu einem spiteren Zeitpunkt nicht mehr zu reali-
sieren ist. Sofern Bedarf erkennbar ist, widre es durchaus mdglich,
diese Umformerstation als untergeordnete bauliche Anlage auf el-
nem Privatgrundstilick zu realisieren.

d. Grundstiick Hohenwestedter StréBe 9 (Landhandel)

Es wird angeregt, dieses iGrundstilick als gewerbliche Baufldche
zur Sicherung des Landhandel - Unternehmens in der 13. Inderung
darzustellen.

Bei der Abwidgung ist zu berilicksichtigen, daB die nutzungstechni-
sche Einstufung des Landhandel - Unternehmens im Grenzbereich
von gemischter zu gewerblicher Baufldche liegt. Ein Erfordernis,
das Unternehmen in seinem Bestand derart zu sichern, daB erhdhte
Emissionen zuldssig sind, liegt nicht vor. Zudem konkurriert die
Darstellung der gewerblichen Baufldche fir dieses Grundstick
mit dem Prinzip abgestufter Nutzungen beidseitig der Hohenwested-
ter StraBe. Die Darstellung als gewerbliche Baufldche hatte zur
Folge, daB die Baugebiete westlich der Hohenwestedter Strale
‘nicht mehr als Wohnbauflichen dargestellt werden kdnnen.




e. MaB der baulichen Nutzung

Die Darstellungen der 13. AEnderung des Fldchennutzungsplanes er-
folgen als Baufldchen und nicht als Baugebiete. Es ist somit ent-
behrlich, das MaB der baulichen Nutzung darzustellen. Flr die Be-
lange der verbindlichen Bauleitplanung ist eine Darstellung des
NutzungsmaBes nicht notwendig, da aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes ein einfacher Bebauungsplan unter Verzicht auf
NutzungsmaBe entwickelt werden soll.

Nortorf, den 30.7.87
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