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Erlduterungsbericht

zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
~ der Stadt Nortorf

Rechtsgrundlagen

Fiir das Gebiet der Stadt Nortorf gilt der Flachennutzungsplan, den der
Innenminister mit ErlaB vom 15.05.1973 unter dem AZ: IV 81 b - 812/2 -
58.117 genehmigt hat. Zu diesem Flachennutzungsplan gibt es inzwischen
14 rechtswirksame Anderungen.

Der Flichennutzungsplan mit seinen Anderungen bleibt wirksam, soweit

der Geltungsbereich der 15. Anderung nicht betroffen ist.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes umfafit
das Gebiet

siidlich des Timmasper Weges, 06stlich der vier bebauten Grund-
stiicke an der Itzehoer StraBe, 0Ostlich der Itzehoer Strafe,
ndérdlich der B 205 und der Ausfahrtsschleife, westlich des Wirt-

schaftsweges, der die Verldngerung des Hofkamper Weges darstellt.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wurde siidlich des Timmasper Weges ldngere Zeit als Baum-
schulfldche genutzt, auf der Kiefern fiir Griinschnitt gepflanzt wurden.
Diese Baumschulnutzung ist inzwischen aufgegeben worden. Bei den frag-
lichen Grundstiicken handelt es sich jetzt um gerdumte Baumschulflédchen.
Dieses Gebiet ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan als Mischge-
biet dargestellt.

Die ﬁbrigeh Flédchen des Anderungsgebietes werden zur Zeit landwirt-
schaftlich genutzt. Sie sind im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan zum
Teil als Baumschulflidchen, zum anderen Teil als Fldche fiir die Forst-

wirtschaft dargestellt. Beide Nutzungeh wurden jedoch nicht verwirk-
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licht. Es blieb bei der schon immer vorhandenen landwirtschaftlichen

Nutzung.

Der jetzt vom Plangeltungsbereich ausgenommene Grundstiicksteil ist
bereits im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan als Gewerbegebiet darge-
stellt.

Das Plangebiet wird im Stiden und Westen von viel befahrenen Strafen
(der Bundesstrafie 205 als Umgehungsstrafie fir Nortorf und der daran
angeschlossenen Landesstrafie 121, der Itzehoer Strafe). Auch der noérd-
lich des Plangebietes verlaufende Timmasper Weg ist insbesondere mit
Schwerlastverkehr stark befahren, da er die ZufahrtsstraBe zum nordést-

lich des Plangebietes liegenden Aldi-Auslieferungslagers darstellt.

Die vier bebauten Grundstiicke auBerhalb des Plangeltungsbereiches an
der Itzehoer StraBe und dem Timmasper Weg sind mit Wohnhdusern bebaut.

Es handelt sich um sehr alte Bebauung im Rahmen von Nebenerwerbsstel-
len.

Allgemeine Planungsziele

Durch die 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes sollen weitere Gewer-
begebiete an einer Stelle der Stadt Nortorf geschaffen werden, an der
eine gute infrastrukturelle Anbindung gegeben ist und wo bereits andere
Gewerbegebiete vorhanden sind. Durch die weitere Ausweisung von Gewer-
befléchen soll ein Beitrag zur Stidrkung des Unterzentrums Nortorf
hinsichtlich der Gewerbeansiedlung und der Schaffung von Arbeitsplédtzen
geleistet werden. Unter der Berilicksichtigung der giinstigen iiberregiona-
len Verkehrsanbindung iiber die Itzehoer Strafe und die Bundesstrafie 205
sowie den gut ausgebauten Timmasper Weg als HaupterschlieBung, ist eine
gewerbliche Entwicklung an dieser Stelle der Stadt Nortorf besonders
erstrebenswert. Obwohl die neu geplanten Gewerbegebiete fiber den in der
Karte des Regionalplanes III gekennzeichneten Bereich des Siedlungsge-
bietes der Stadt Nortorf nach Sfiden hinausragen, soll trotzdem eine
entsprechende Darstellung vorgenommen werden, da die Gewerbegebiete an
dieser Stelle soweit an die BundesstraBe 205 herangeriickt werden, wie
dies westlich der LandesstraBe 121 (Itzehoer StraBe) ebenfalls bereits

geschehen ist.



Die Gewerbegebiete sind damit in der Stadt Nortorf an einer Stelle
zusammengefafft, so daf die Beeintrdchtigungen der Landschaft und an-

grenzender Wohnbebauung relativ gering gehalten werden kdnnen.

Die neuen Gewerbegebiete werden ausgewiesen, da in den vorhandenen kaum
noch freie Flachen zur Verfiigung stehen. Um den mittel- bzw. langfri-
stigen Bedarf an gewerbemdBig nutzbaren Grundstiicken im Unterzentrum
Nortorf auch in Zukunft befriedigen zu konnen, wird die 15. Anderung
aufgestellt. Schon jetzt ist absehbar, da8 in kurzer Zeit die bereits
erschlossenen Gewerbegebiete der Stadt Nortorf "vollgelaufen" sein
werden, so daf dann abschnittsweise mit der Neuerschliefung von Gewer-
begebietsfldchen im Bereich der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes
begonnen werden so0ll. Zur Realisierung dieser Erschliefung wird im
Parallelverfahren gemdf § 8 Abs. 3 ein Bebauungsplan fiir das gesamte

Gewerbegebiet aufgestellt, der die Einzelheiten der Planung regeln

wird.

Im Interesse der Funktionsfdhigkeit des Versorgungs- und Haupteinkaufs-
zentrums im Herzen von Nortorf werden durch textliche Festsetzungen im
dazugehdrigen Bebauungsplan Nr. 29 Einzelhandelsbetriebe im neuen Ge-
werbegebiet weitgehend ausgeschlossen. Sie konnen nur ausnahmsweise in-
sowelit zugelassen werden, als sie betrieblich untergeordnet sind, wie
z.B. in Produktions- und Handwerksbetrieben. Durch diese Regelung
werden die Wettbewerbschancen des Stadtzentrums von Nortorf erhalten
und die Entwicklung eines unerwiinschten Einkaufs- und Nebenzentrums am
Ortsrand verhindert. In diesem neuen Planbereich soll sich ein Gebiet
entwickeln, in dem hauptsédchlich produzierendes u.d. Gewerbe anzutref-

fen sein wird.

Naturschutz und Landschaftspflege

Da die Fldchen des dargestellten Gewerbegebietes landwirtschaftlich
genutzt werden und die ehemals vorhandenen Baumschulfldchen inzwischen
aufgegeben worden éind, ist die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen an
dieser Stelle landschaftspflegerisch vertretbar, da die Beeintrachti-
gung der Natur nicht erheblich sein wird. Die im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten forstwirtschaftlichen Flichen wurden nie
verwirklicht.



Wegen der bereits westlich und norddstlich vorhandenen Gewerbegebiets-
flachen ist es auferdem sinnvoll, an dieser Stelle weitere gewerblich
nutzbare Grundstiicke auszuweisen, da so alle Gewerbegebietsbereiche der
Stadt Nortorf an einer Stelle zusammengefaffit sind und damit die Beein-
trichtigung der Natur geringer ausfdllt, als wenn die Gewerbegebiete

dezentral im Stadtgebiet verteilt wdren.

Als Ausgleichsfldchen fir die Versiegelung der Gewerbegrundstiicke
werden in dem noch aufzustellenden Bebauungsplan erhebliche Pflanzbin-
dungs- und Griinerhaltungsfestsetzungen getroffen. Hierzu gehéren unter
anderem Festsetzungen ilber die Erhaltung der im Plangebiet in grofer
Zahl vorhandenen Knicks oder deren Versetzung, wenn sie aus Erschlie-
fungsgriinden an den vorhandenen Stellen nicht erhalten werden konnen.
AuBerdem werden im Bebauungsplan rund um das Plangebiet und entlang der
Erschliefungsstrafen breite Pflanzstreifen mit einem Pflanzgebot {iber

heimische, standortgerechte Pflanzen festgesetzt.

Als Ausgleichsfldche im Rahmen des Landschaftsschutzes ist auch das
schon in der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes dargestellte Regen-
rliickhaltebecken anzusehen, das als naturnahes Ausgleichsbecken fiir die
Oberfldchenentwisserung des Gewerbegehietes angelegt werden wird. Auch
dieses Regenriickhaltebecken ist von vorhandenen, sehr gut ausgebildeten
Knicks eingerahmt, so daf hier ein 6kologisch sehr wertvolles Gebiet

entstehen wird.

Die Stadt Nortorf hat an anderer Stelle des Stadtgebietes ein grofieres
Areal als Sukzessionsfldche im Rahmen des Naturschutzes zur Verfiligung
gestellt. Es handelt sich dabei um das Flurstiick 70/5 in der Flur 3 von
Nortorf. Dieses Gebiet ist ausreichend grof, um dort verniinftige,
naturgemife Ausgleichsmafinahmen im Rahmen des Umwelt- und Naturschutzes
durchzufiihren. Diese Fliche steht auch fiir Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen bei Anlegung eines Gewerbegebietes zur Verfiigung. Einzelheiten
iiber die Ausprdgqung und die Bepflanzung dieser zusdtzlichen Ausgleichs-
fldche werden zu gegebener Zeit mit der unteren Landschaftspflegebehdr-
de abgestimmt.

Da alle aﬁfgez&hlten Grinfestsetzungen aber {iber das DarstellungsmaB
eines Flichennutzungsplanes hinausgehen, werden diese Regelungen erst

im Bebauungsplan getroffen.



Immissionsschutz

Nordlich des Timmasper Weges sind durch den Bebauungsplan Nr. 28 ein
Allgemeines Wohngebiet und ein Mischgebiet ausgewiesen worden. Diese
Baugebiete sind durch einen grofien Lirmschutzwall vor dem starken LKW-
Verkehr auf dem Timmasper Weg Richtung Aldi-Auslieferungslager ge-
gschiitzt. Bei der Berechnung dieses Larmschutzwalles wurden die dama-
ligen Darstellungen des Fldchennutzungsplanes, also eine Mischgebiets-
ausweisung slidlich des Timmasper Weges, zugrunde gelegt. Um jetzt durch
die Umwandlung der ehemaligen gemischten Baufldchen in Gewerbegebiete
keine Nachteile hinsichtlich des Ldrmschutzes fiir die oben erwdhnten
Allgemeinen Wohn- und Mischgebiete zu erzeugen, wird im Bebauungsplan
sidlich des Timmasper Weges eine Einschrdnkung des Gewerbegebietes
hinsichtlich der Nutzung vorgenommen. Es werden nur Gewerbebetriebe
zuldssig sein, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dadurch erhalten
die Grundstiicke siidlich des Timmasper Weges von den Liarmwerten her den
Charakter von Mischgebietsflichen. Der weiter siidlich liegende Teil des
Gewerbegebietes kann dann fiir uneingeschrankte Gewerbenutzung zur
Verfiigung stehen. Entsprechende Nutzungsabstaffelungen sollen aber im
groRflichigen Flichennutzungsplan nicht dargestellt werden, so daf
diese Regelungen dem Bebauungsplan vorbehalten bleiben.

Zum Schutz der Wohngebdude in den Mischgebietsfldchen an der Kreuzung
Itzehoer Strafe/Timmasper Weg, nordwestlich des Plangebietes, wird der
Behauungsplan neben der o.g. Abstaffelung der Gewerbegebiete einen
neuen Knick zwischen den Gebieten festsetzen. Ansonsten sind hier Lirm-
schutzvorkehrungen nicht nodtig, da ein Gewerbegebiet neben einem Misch-
gebiet keine Immissionskonflikte verursacht.

Da das Plangebiet sonst iiberall an freie Landschaft angrenzt, sind

weitere Larmschutzvorkehrungen nicht notwendig.

Ver- und Entsorqgung

Das Plangebiet ist noch nicht erschlossen. Die Ver- und Entsorgung muf
vollstindig neu geregelt werden. Uber die bereits vorhandenen Strafen
Bundesstrafle 205, Itzehoer Strafe und Timmasper Weg und die im Bebau-
ungsplan festzusetzende Erschliefungsstrafe im Gewerbegebiet ist jedoch
eine qute Ver- und Entsorgung moglich. Entsprechende Verhandlungen

werden vor Baubeginn des Gewerbegebietes mit den Ver- und Entsorgungs-
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trdgern gefiihrt werden. Die Kapazitdten aller Ver- und Entsorgungs-
anlagen in der Stadt Nortorf sind ausreichend, um das dargestellte
Gewerbegebiet zusdtzlich anzuschliefen. Genauere Aussagen wird der Be-
bauungsplan treffen, da zur Zeit die Dimensionierung der Ver- und Ent-

sorgung nicht bekannt ist.

Der Erlduterungsbericht zur 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Stadt Nortorf wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 16.06.1992
gebilligt.
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