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GroBe des Plangebietes

1.  Planungsgrundlagen

For die Stadt Nortorf besteht ein Flachennut-
zungsplan, zu dem bisher bereits 26 Anderun-
gen aufgestellt worden sind. Diese Bauleitpla-
ne weisen das jetzt betroffene Plangebiet als
landwirtschaftliche Nutzflache aus. Um in Zu-
kunft Wohnbebauung realisieren zu kdnnen,
wird nun die 27. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes notwendig, damit dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Genlige
getan werden kann.

Im Parallelverfahren geméaBn § 8 Abs. 3 BauGB
erfolgt fir den ndrdlichen Teilbereich die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 44.

Der im Jahr 1999 festgestellte Landschaftsplan
der Stadt Nortorf stellt den Bereich als mégli-
che Bauerweiterungsflache dar. Landschafts-
pflegerische Belange stehen dieser Stadte-
bauplanung also nicht grundsatzlich entgegen.

2. Landesplanerische und raumordneri-
sche Vorgaben

Die Stadt Nortorf ist im Rahmen der Raumord-
nung und Landesplanung im zentralértlichen
System als Unterzentrum eingestuft und gehért
zu den Schwerpunkten der Siedlungsentwick-
lung im Sinne von Ziffer 6.1 des Regionalpla-
nes fir den Planungsraum lll, in denen in aus-
reichendem Umfange Wohnbauflachen aus-
zuweisen sind. Dass die jetzt vorgesehene
Bauleitplanung diesem landesplanerischen
und raumordnerischen Ziel entspricht, hat die
Landesplanungsbehérde mit  Erlass vom
24.05.2005 bereits mitgeteilt.

3. Geltungsbereich und Bestandsbe-
schreibung

Der Geltungsbereich der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes umfasst Flachen, die
sich zwischen der Bargstedter Strale (Lan-
desstraBe 125) und der LandesstraBe 328
(ehem. B 205) befinden.

Das Plangebiet liegt westlich der Innenstadt
von Nortorf und wird zurzeit U(berwiegend
landwirtschaftlich genutzte, untergeordnete,
weitere Nutzungsarten sind Wald- und Ver-
kehrsflachen. Nérdlich und suidlich des Plan-
gebietes sind ebenfalls landwirtschaftliche
Nutzungen vorhanden. Norddstlich des Plan-
gebietes grenzt ein Baugebiet (B-Plan Nr. 40)
an, welches bereits erschlossen und bebaut ist
und damit fir die jetzigen Neubaubereiche ei-
ne Verbindung zur vorhandenen Bebauung
schafft. Weiterhin begrenzt eine Kleingartenan-
lage den Geltungsbereich in stdwestlicher
Richtung.

4. Planungsziel

Die letzten durch die Bauleitplanung zur Ver-
figung gestellten Neubaubereiche befinden
sich unmittelbar éstlich angrenzend an das jet-
zige Plangebiet im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 40 ,Stdlich der Bargstedter Stras-
se'. Dieses Gelande ist aber inzwischen fast
vollstdndig bebaut. Es gibt nur noch einige
wenige Restgrundstiicke.

Um der anhaltenden Nachfrage nach Wohn-
baugrundstiicken gerecht zu werden, méchte
die Stadt Nortorf daher weitere neue Wohn-
baubereiche unmittelbar westlich angrenzend
an das 0.g. Gebiet des B-Plans 40 ausweisen.
Der mit dem B-Plan Nr. 40 eingeschlagene
Weg der Siedlungsentwicklung soll hierdurch
konsequent weiterverfolgt werden. In Uberein-
stimmung mit den Darstellungen des Land-
schaftsplanes ist so eine weitgehend land-
schaftsvertragliche Siedlungserweiterung und
eine Arrondierung des gesamten zukinftigen
,Siedlungskorpers’ der Stadt Nortorf méglich.

Es kann auBerdem eine gemeinsame Er-
schlieBung flur die Neubaubereiche Uber die
Bargstedter StraBBe erfolgen, was ebenfalls fir
eine Ausweisung von Wohnbaubereichen an
dieser Stelle spricht.

Die Stadt Nortorf méchte der Nachfrage fir
Wohnbaugrundstiicke aus  verschiedenen
Grinden Rechnung tragen. So kann man da-
von ausgehen, dass sich in Neubaugebieten
Familien mit Kindern ansiedeln, so dass durch
die Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen
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einer Uberalterung des Ortes entgegengewirkt
werden kann. AuBerdem wird den Nortorfer
Birger Innen so Gelegenheit gegeben, eigen
genutzte Einfamilienheime im Ort selbst zu er-
richten, so dass eine Abwanderung der 6rili-
chen Bevolkerung in die Nachbargemeinden
mit noch unbebauten Wohnbaufldchen ver-
hindert werden kann.

Die in dieser 27. Flachennutzungsplanande-
rung insgesamt neu ausgewiesenen Wohn-
bauflachen setzen den kurz- und mittel- bis
langfristigen Planungsbedarf fir Wohnbau-
bereiche in Nortorf um. Kurzfristig ist nur die
Realisierung des nérdlichen Teilbereichs zwi-
schen Bargstedter StraBe und dem mitten
durch das Plangebiet verlaufenden Redder
vorgesehen. Hier kdnnen bis zu 60 Wohn-
einheiten verwirklicht werden. Dazu wird der
Bebauungsplan Nr. 44 ,Siidlich der Bargsted-
ter StraBBe II aufgestellt.

Der gréBere sidliche Bereich zwischen dem
genannten Redder und der LandesstraBe 328
im Saden ist fir den mittel- bis langfristigen
Bedarf an Wohnbauflachen vorgesehen. Fur
diesen Bereich soll daher zurzeit noch kein Be-
bauungsplan aufgestellt werden. Nach heuti-
gen ersten PlanungslUberlegungen waren hier
ca. 90 Wohneinheiten denkbar.

Westlich und sudlich der Wohnbauflachen
werden die Ubergangsbereiche gegeniber
den (bergeordneten Verkehrsflachen als
Grinflachen dargestellt. Diese sollen einen
Puffer sowohl zum Kreisverkehr an der
Bargstedter StraBe als auch zur L 328 bilden.
Gegeniiber der L 328 ist nach den derzeitigen
Planungslberlegungen innerhalb der Griinfla-
chen ein geschlossener Larmschutzwall vor-
gesehen.

5. Immissionsschutz

In immissionsschutzrechtlich relevantem Ab-
stand sind keine landwirtschaftlichen Betriebe
vorhanden. Mit Beldstigungen aufgrund von
landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen auf-
grund von zeitlich begrenztem Beflllen und
Entleeren eines Gilllebehalters muss aber
kaum gerechnet werden. Nach Ruicksprache
mit der Landwirtschaftskammer treten keine
nennenswerten Geruchsbelastigungen auf,
weil das Beflllen des Behélters zeitlich be-
grenzt in den Wintermonaten stattfindet und
die Schwimmschicht auch nicht zerstort wird.

Zur Abklarung des zur Zeit und zukinftig ent-
stehenden Verkehrsldrms und seiner Auswir-
kungen ist im Juli 2007 von der LAIRM CON-
SULT GmbH, Hammoor, eine schalltechnische
Untersuchung erstellt worden, flr die der Ver-

kehrslarm von der L 125 und L 328 ermittelt
worden ist. Der Gutachter kommt zu dem Er-
gebnis, dass es durch die Larmbelastung
durch den StraBenverkehr innerhalb des Plan-
gebietes in einem Abstand von 90 m am Tage
und 165 m in der Nacht (gemessen von der
Mitte der Bargstedter StraBe) zur Uberschrei-
tung der Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts kommt. Der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) tags wird bis zu einem Abstand von
38 m und der nachtliche Immissionsgrenzwert
von 49 dB(A) bis zu einem Abstand von 77 m
von der StraBenmitte der Bargstedter StraBBe
Uberschritten.

Zum Schutz der geplanten Bebauung werden
im Bebauungsplan Nr. 44 passive Schall-
schutzmaBnahmen fir AuBenbauteile festge-
setzt. Weiterhin werden dort, wo né&chtliche
Beurteilungspegel von 45 dB(A) Uberschritten
werden, zum Schutz der Nachtruhe schallge-
dammte LiOftungen vorgeschrieben. Damit wird
in der verbindlichen Bauleitplanung dem
Schallschutz auf ausreichende, die gesunden
Wohnverhéltnisse wahrende Weise, Rechnung
getragen.

Entlang der Bargstedter StraB3e ist eine leichte
Verwallung mit Gehdlzpflanzung geplant,
wodurch neben einem gewissen zusatzlichen
Larmschutz auch eine optische Abschirmung
gegen Uber der L 125 erreicht werden soll.

6. Denkmalschutz

Auf einer Grinflache im Slidosten des Plange-
bietes liegt ein Kulturdenkmal gem. § 1
DSchG, das in die Archaologische Landesauf-
nahme eingetragen ist. Seine Lage wurde in
der Planzeichnung kenntlich gemacht.

Im Ubrigen wird auf den Umweltbericht (Teil Il
der Begrindung) verwiesen.

7. VerkehrserschlieBung und Ver- und
Entsorgung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes er-
folgt von der im Norden entlanglaufenden Lan-
desstraBe 125 (Bargstedter Straf3e) Uber einen
dort neu anzulegenden Kreisverkehr und eine
davon abzweigende ErschlieBungsstral3e.
Uber einen zweiten vorhandenen Anschluss
an die L 125 bzw. Bargstedter Stral3e (die Zu-
fahrt zum Bebauungsplan Nr. 44 auBerhalb
des Geltungsbereiches der vorliegenden FNP-
Anderung) wird zusatzlich ein dstlicher Teilbe-
reich des Plangebietes erschlossen. Hinsicht-
lich der ndheren Details der ErschlieBung wird
auf die Begrindung zum Bebauungsplan Nr.
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44 verwiesen. Eine Anbindung der Wohnbau-
flachen an die L 328 im Slden ist nicht vorge-
sehen.

Da die Wohnbauflachen auBerhalb der Orts-
durchfahrtsgrenze der LandesstraBe 125 lie-
gen, muss entlang der StraBenflachen eine
ausreichend breite Anbauverbotszone bertick-
sichtigt werden, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist. Auch Zufahrten zur Landes-
straBBe sind nicht erlaubt und auch nicht not-
wendig, da alle Grundstiicke Uber die inneren
ErschlieBungsstraBen des Plangebietes er-
schlossen werden kénnen.

Die Bargstedter StraBe wird als Verkehrsflache
in den Geltungsbereich aufgenommen, um
damit die geplante westliche ErschlieBungssi-
tuation mit neuem Kreisel mit absichern zu
kénnen. Hier soll Uber den zuklnftigen Kreis-
verkehr die Bargstedter StraBe nach Westen
weitergefiihrt und die Zu- und Abfahrt der
L 328 bzw. der GemeindestraBe ,Am Ruhberg’
aufgenommen werden. AuBBerdem erfolgt hier
die HaupterschlieBung in das zukinftige Plan-
gebiet.

Auf jeden Fall wird bei der Verwirklichung der
nordlichen Wohnbaubereiche und deren Er-
schlieBung die spéatere Verkehrsanbindung der
sudlichen Wohnbebauung mit berucksichtigt.

Die innere ErschlieBung wird soweit mdglich
Uber verkehrsberuhigte Ring- oder Stichstra-
Ben abgewickelt, die dann zur Bargstedter
StraBe geflihrt werden.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes
muss vollstandig neu geregelt werden. Ein An-
schluss an vorhandene Leitungen ist méglich.
Nahere Einzelheiten hierzu kénnen der Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 44 ent-
nommen werden.

Im Plangebiet verlduft eine 20 kV-Ver-
sorgungsleitung der E.ON Hanse AG. Sie liegt
direkt an der nordlichen Geltungsbereichs-
grenze ,Am Ruhberg/Zufahrt zur L 328 und be-
rihrt in keiner Weise die beabsichtigte Pla-
nung. Sie wird in der Bebauungsplanung be-
ricksichtigt.

8. GroéBe des Plangebietes

Wohnbauflachen 14,69 ha
Verkehrsflachen 1,51 ha
Wald 0,20 ha
Landwirtschaft 1,66 ha
Grunflachen 3,27 ha
GroBe d. Plangebietes 2133 ha

Die Begriindung wurde von der Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Nortorf in der Sit-
zung am 25.10.2007 gebilligt.

Nortorf, den .......cooiviiiiiiiii,

Birgermeister
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