Stadt Nortorf
Flichennutzungsplan, 3. Anderung
fir den Bereich "Grabenwiese"
fiir das Gebiet nérdlich der Groflen Miihlenstrafie, westlich des Jungfernstieges,
siidwestlich der Bebauung an der FabrikstraBe und &stlich des Parkgeldndes des

Zweckverbandes "Alten- und Pflegeheim Nortorf"

Erlduterungsbericht

Die Stadtverordnetenversammlung hat die 3. Anderung des Fladchennutzungsplanes
beschlossen. Diese wurde notwendig, um die verdnderte Ortsentwicklung im Rah-
men der Funktionen des Unterzentrums zu beriicksichtigen.

Der rdumliche Geltungsbereich der 3. Anderung umfaBt eine Fldche von ca. 3,2 ha.
Davon:
ca. 1,6 ha Gewerbegebiet
1,0 ha Mischgebiet

sowie Verkehrs- und Grianfldchen.

Der Geltungsbereich liegt zwischen Jungfernstieg, Grofier Mihlenstrafe, Parkge-
lande des Zweckverbandes "Alten- und Pflegeheim" und Fabrikstrafle.

Anlafl ist die Erweiterung des Gewerbegebietes und die Umwidmung der Bebauung
an der Mihlenstrafe von allgemeinem Wohngebiet in Mischgebiet. Diese Umwidmung
erfolgt hinsichtlich der tatsdchlichen gemischten Nutzung. Sie erfolgt ausdricklich
nicht deshalb, um die Planungsrichtpegel benachbarter Baugebiete auf einander
abzustimmen, da das Gewerbegebiet hinsichtlich der Schallimmissionen einge-
schrankt werden soll.

Die Stadt Nortorf hatte bereits vor vier Jahren das Plandnderungsverfahren auf-
genommen, um das Gewerbegebiet fir die benachbarte Schallplattenfirma TELDEC

zu erweitern. Dieses Vorhaben wurde jedoch aufgegeben. Zwischenzeitlich hat

sich ein neuer Investor gefunden, der auf diesem Gelidnde eine Fischzuchtanla-

ge in einer geschlossenen Halle betreiben will, um vorhandene Abwédrme zu
nutzen. Hinsichtlich méglicher Immissionen sollen die Werte nicht grofier sein als
in einem Mischgebiet. Zur Belegung wird eine schalltechnische Untersuchung ange-
stellt, deren Ergebnisse im parallel aufzustellenden Bebauungsplan festgesetzt
werden sollen.




Der besondere AnlaB der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist
die Absicht, eine Fischzuchtanlage zu erstellen. Die Standortfrage
steht in einer Abh&ngigkeit zu den vorhandenen Modglichkeiten der
Abwarmenutzung der Betriebe TELDEC und Brickner-Werke. Dieser
Energieverbund ist deshalb von bescnderer Bedeutung, da er auch
dann noch genutzt werden kann, wenn einer der Lieferanten der Ab-
wirme zeitweise oder immer ausfallen sollte.

Das Betriebsverfahren wird dahingehend erldutert, daB jédhrlich ca.
4 bis 5 Mio Glasaale bendtigt werden, um eine jahrliche Aalproduk-
tion von ca. 800 to zu gewdhrleisten. Eine Verarbeitung der Aale in
Nortorf ist nicht vorgesehen. Die Aale werden vielmehr lebend nach
Hamburg gebracht, wobei der Versand durch LKW-Verkehr mit drei
Fahrzeugen pro Woche beziffert wird. Die Futteranlieferung erfolgt
zweimal die Woche. Aufler Aalproduktion kénnen auch Wels und Nil-
barsch geziichtet werden.

Die Besonderheit des Standortes Nortorf fiir diese Fischzuchtanlage
besteht also in der Verfiligbarkeit von zwel Lieferanten fiir Abwéarme.
Die Menge der vorhandenen Abwé&rme 148t eine spdtere VergroBerung
der jetzt geplanten Halle nicht zu.

Wegen der Nachbarschaft der geplanten Betriebsanlage zum Alten-
und Pflegeheim der Stadt Nortorf ist im nachfolgenden Bebauungs-
plan eine Festsetzung aufzunehmen, dafi die Immissionsrichtwerte
fir Kurgebiete, Krankenh&user und Pflegeanstalten an der Nordwest-
grenze des GEe-Gebietes nicht Uberschritten werden.

Fir die Regelung der Oberfldchenentwésserung wird ein Begenwasser-
riickhaltebecken erforderlich, fiir dessen Genehmigung ein besonderes

férmliches Verfahren - nach dem geltenden Wasserrecht - notwendig

ist. Dieses Regenwasserrickhaltebecken wird als Bereichsstandort dar-
gestellt.

Nach Nordosten wird das Gewerbegebiet durch eine private Griinfldche
zur anschlieflenden Bebauung im Mischgebiet gegliedert.

Erschliefung, Ver- und Entsorgung sind gesichert. Die zentrale Abwas-
serbeseitigung erfolgt durch Anschluffl an das Ortsnetz und die zen-
trale Kldranlage der Stadt Nortorf.
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